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Zalacenik N 2

Do Regulaminu rozhczania kosztow
sospodarki zasobami mieszkaniowymi
i zasad ustalania swysokosci oplal za
lokale w PSM zatwierdzony Ulchwala
Nr {6/20%. . Radv Nadzorezej z dnia
L6 AL 20X ..

Zasady
rozliczania kosztow dostawy ciepla do celéw centralnego ogrzewania i
cieplej wody nzytkowej w budvnkach Przemyskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej.

§ L
Koszty ciepla.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody rozlicza sic odrebnie dla
poszezegdlnyeh budynkdéw lub grupy budvnkow zasilanyeh z oddzielnyeh wezlow
cieplnych.
Koszty centralnego ogrzewania 1 dostawy cieplej wody rozlicza sie w oparciu o
poniesione oplaty fakmrowane przez dostaweg ciepla zgodnie z obowigzujaca ceng
ciepla na danvim wezle cieplnvm okreslong wtarvfie.
Koszty dostawy ciepla do celdw centralnego ogrzewania i cieplej wody rozlicza sie
odrebnie  dla  poszezegolnveh  budynkow  lub grupy  budynkdéw  zasilamyeh z
oddzielnyeh wezlow cieplnyveh z podzialem na:
1} koszty lokali mieszkalnyveh,
2} koszty lokal vzytkowyeh.,
3} koszty lokali na potrzeby wlasne.
Koszty ogrzewoania obiektow w budowie ustala si¢ wedlug Sredniego  kosztu
ogrzewania | m? p.u. na danvm we?le.
Kwota kosztdw podgrzania wody podlega rozliczeniu na:
13 lokale mieszkalne w czgéci dotvezacej:
a) kosztow stalveh na m® pan, na danym weZle,
by kosztéw  zmiennveh  wedlug  wskazan  urzadzen
pomiarowych zuzycia cieple] wody.
2y lokale uzvtkowe i lokale na potrzeby whasne tvlko w ezescl dotvezgee):
a) kosztow  zmiennveh  wedlug  wskazan  urzadzen
pomiarowyveh zuzveia cieplej wody.
Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstamie roznica migdzy poniesionymi
przez Spoldzielnie kesztami. o naliczeniami od  indvwidualnveh odbiorcow w
lokalach, to powstala roznice uwzglednia sie przy ustaleniv wysokosei oplat na
nastepny rok obrotowy,
Koszt podgrzania cieple) wody w lokalach mieszkalnych rozlicza sig do wysokosei
naliczen,

§2.

Oplaty za dostawe ciepla



I. Oplaty za dostawe ciepla do lokali sa ustalane zaliczkowo z mwzglednieniem
aktualnveh cen ciepla oraz sredniej ilosei ciepla dostarczonego do budynku lub
zespolu budynkdw zasilanych z jednego Zrodla ciepla, obliczonej dla ostatnich
dwoch okresow rozliczeniowych,

2. Jedli wociagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy
ciepla. powodujace istotne zmiany w wysokosei kosztow (podwyzka cen ciepla),
to dopuszezalna jest korekta zaliczkowo ustalonych oplat za dostawe ciepla do
lokali.

3. Wymiar oplat za dostawe ciepla do lokali mieszkalnych jest dokonywany w

rozbiciu na
1) oplate za centralne ogrzewanie,
2} oplate za podgrzanie wody: (oplata stala 1 oplata zmiennal,
4. Wymiar oplat za dostawe ciepla do lokali vzytkowych 1 lokali na potrzeby wiasne
jest dokonywany w rozhiciu na:
1) oplatg za centralne ogrzewanie,
2} oplate za podgrzanie wody: (oplata zmienna).
Oplaty stale i oplaty zmienne pobierane sa przez 12 miesiccy okresu
rozliczeniowego,
6, Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepla do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoldzielnie do dyspozyeji uzvtkownika,
7. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje 7 dniem lizveznego oproznienia lokalu i
przekazania lokalu do Spoldzielns.
8. Oplaty za dostawe ciepla do lokalu i ciepla wode sa platne z gory do [35-go
kazdego miesiaca.
9. O zmianie wysokosci zaliczek za dostawe ciepla do lokalu i podgrzania wody,
Spaldzielnia zawiadamin uzytkownikow lokali pisemnie przed data zmiany oplat.

LAy

§3

Stosowane upusty w aplatach za dostarezone cieplo do agrzania lokalu i podgrzania
wady,

Uzytkownikom lokali przysluguja upusty w oplatach za cieplo dostarczone do
ogrzewania lokalu i podgrzewania wody, jedli z powodu wadliwego dzialania
instalacyi odbiorczyeh:

1) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej. okreslong|
w adrebnyeh przepisach i obowigzujacych Polskich Normach.

2} temperatura podgrzania wody wodociggowe jest w punkcie czerpalnym
nizsza od 45 st. C.

2. Okredla sie nastepujgee wysokodei upustdw, za kazdg rozpoczeta dobe niedogrzania w
wysokodgei stanowigee) rownowartose:

1) jedne) trevdzieste) oplaty miesieczne) za ogrzewanie. jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczylo 2% C w stosunku do temperatury
obliczentowey.

2) jedne) pietnaste)  oplaty  miesicczne} za ogrzewanie. jezeli obnizenie
temperatury w lokalu przekroczylo 2% € w stosunku do temperatury
obliczeniowe),



3. Okresla sie nastepujace wysokosel upustow, za kazda rozpoczeta dobe, w ktorej
wystapilo zanizenie temperatury cieple) wody uvzvtkowe), w wysokodei stanowigee)
FOWNOWArTose:

1) jedne) trzydzieste) oplaty miesigezne) za cieplo na podgrzewanie wody
uzytkowej, jezeli temperatura wody bvla nizsza od 45",

4, Upusty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach mmesigeznych.
Udzielone upusty stanowia zmniejszenie przyvchodow gospodarki cieplne).

5. Spoldzielnia nie odpowiada za przerwy w dostarczeniu energii cieplnej i cieplej wody
do mieszkan spowodowane przyczynami niezaleznymi od Spoldzielni t).:

3} planowane przerwy w dostawie cieple) wody,
4y brak zasilania w energie elektrvezna,

3) brak zasilania w wode zimna,

4) Klgsk zywiolowych.

6, W przypadku spowodowanej jedna z powvzszveh przyezyn upust:

1} dla mieszkan nie opomiarowanveh — przysluguje,
2} dla mieszkan opomiarowanych = nie przvsluguje.

7. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieplej wody powinien zglosic uzvtkownik lokalu w
dniu stwierdzenia lub w dniu nastepnym,

8. Spoldzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklamacyi w dniu zgloszenia.

9. Sprawdzenie powinno odbywaé sig w obecnosel vzytkownika lokalu,

10. Nie sprawdzenie reklamacji przez Spoldzielnie jest réwnoznaczne 2 uznaniem
roszezen uzytkownika lokalu do obnizki w oplatach.

11, Upusty w oplatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

§4.

Zasady rozliczania koszédw centralnego ogrzewania wedlug podzielnikow kosztow

LI
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Uzytkownik lokalu zobowiazany jest przez caly rok wnosic w  okresach
miesiecznveh zaliczki na pokryeie kosztow centralnego ogrzewania w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spoldzieln.

Uzytkownik lokalu pokrnvwa koszty obslugi rozliczeniowe) wedlug ilodei urzgdzen
pomiarowych, zainstalowanyeh w lokatu zgodnie z umowa zawarty przez PSM 2
firmami rozliczajqcymi.

Uizvtkownicy lokali nicopomiarowanych pokrywajg koszty obslugi rozliczeniowej
wedlug cennika okreslonego w umowie zawartej przez PSM z  firmami
rozliczajacymi.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. dokonuje si¢ raz w
roku na podstawie wskazan podzielnikow kosztow,

Rozliczenia dokonuje dzialajgea z upowaznienia Spoldzielni firma rozliczeniowa.

Ustala sig dwa okresy rozliczeniowe dla budynkow:
1) od 01 styeznia do 31 grudnia

1

Grunwaldzka 97, 97a, 97b,

Wieniawskiego 18, 20, 24, 26, 28
Wyb. Ojea Sw. Jana Pawla Il 36
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Sw, Jana 11,13, 15
-3
Kosynierow 1.9, 11
Krasinskiego 7a, 20, 21, 23, 27. 31
Traugutta 5
22 — Stveznia 3
Borelowskiego 9A, 9
Rogozinskiego 2, 4
Hoffmanowej 3
=
Sikorskiego 1. la, 3.5, 5a. 5b, 7.9, %, 11, 11a. 11b. 13. 13a, 13b, 15
Bielskiego 52, 54, 56, 58, 62, 64, 66

2} od M sierpnia do 31 lipea
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Grunwaldzka 121, 125, 127,

Rzeczna 4. 8. 10,

Wyb.Ojca Sw.tana Pawla 11 70, 72, 76, 76ab. 76¢d, 80, 82, 86
-2

Glazera 2. 4.6, 7. 8. 10, 10a, 12, 14, 15,16, 17, 18. 19, 20, 21, 23, 36, 38, 20A

MNoskowskiego 9, 11, 13,

Sw. Jana 28

Grunwaldzka 48, 50, 50a. 50b. 52. 52a. 52b. 56. 58
-3

Rogozinskiego 1. 3.5, 11, 13, 15,17, 19, 21. 25,

Borelowskiego la. 1,10, 11, 13,15, 17. 17a

Kollataja 6, 8. 10, 12,

Erasinskiego 26, 30,

22 —Stycznia 11, 15. 17

A-d
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8.

Kordiana 7, 10

Paderewskiego 10a, 12, 12a, 14, 14a, 14b, 14c. 18, 20
Opalinskiego 9. 11, [ la, 13, 15,17, 19, 19a, 21, 23.
Spiechowicza 6

Ofiar Katynia 12a

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia odezytu  podzielnikow
kosztow upowaznionej przez Spoldzielnie firmie w zaplanowanym terminie oraz
kazdorazowo w przypadku dokonvwania kontroli sprawnoset  podzielnikow
kosztdw oraz stanu plomb zabezpieczajaeveh.

Uzvtkownikowi przyvsloguja dwa terminy odezytu i trzect dodatkowy platny adezyvi
w uzgodnionym terminie, nie pézniejszym niz 10 dni po drugim terminie,

O pierwszym i drugim terminie odezviow podzielnikow Kesziow ¢.o. wzytkownik
lokalu bedzie powiadomiony w formie pisemnej poprzez wywieszenie informagji
w danym budynku z wyprzedzeniem 7 dni przed planowanym terminem odczytu,

Powiadomienie o trzecim platnyim terminie odezytu uzvtkownikow lokali

nieohecnyeh w pierwszym i drugim terminie nastgpuje pisemnie na adres lokalu nie

odezvtanego,

Za trzeci odezyvt uzytkownik obeigzany jest dodatkowa kwotg w wysokosci
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okreslonej w umowie rozliczeniowej, zawartej pomiedzy Spaldzielnia a firma
rozliczemowa,

Z dokonanego odezytu  podzielnikow  kosztow co. jest  sporzadzony  Kwit
odezytowy podpisany przez odezytujacezo i uzvtkownika lokalu,

W oprzvpadku zmiany vzytkownika lokalu, koszty wvnikajace z rozliczenia
zuzycia energii cieplnej obcigzajy nastepeg. chyba, ze Zarzad podejmie inna
decvzje.

. Uzvtkownicy lokali nie moga rodeié praw do odsetek w przyvpadku wystapienia

nadplaty wynikajacej z rozhiczenia oplat za c.o.

. Rozliczenie oplat za c.0. dokonywane bedzie corocznie po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

- W oprzypadku wystapienia w rozliczeniu kosztow c.o. niedoboru oplat w stosunku

do  wniesionveh  zaliczek, uzvtkownik  lokalu ma  obowigzek  uregulowad
naleznodei 2 tytulu niedoboru w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia,

. Zarzad Spoldzielni dokonuje zwrotu nadplaty z tytulu rozliczenia oplat za c.o.

uzyvtkownikowi lokalu na jego wniosek w gotdwee lub inngj formie w terminie nie
pozniej niz & miesiecy od daty otrzvmania rozliczenia, pod warunkiem, ze
uzytkownik lokalu nie zalega z oplatami czynszowymi, za wode lub 2 innego
tytuhi,

W razie zalegania z oplatami cala kwota nadplaty lub jej czesé zostanie zaliczona
na pokryeie zadluZenia cigzacego na uzyvtkowniku lokalu.

. Koszty ogrzewania podlesaja rozliczeniv wedlug:

1} podzialu procentowego:
a) koszty stale — 50 %
b} koszty zmienne zalezne od zuzyveia — 50%%
Koszty stale zawieraja koszty ogrzewania pomieszezen ogolnodostepnyveh takich
jak @ pralnie, suszarnie. klmki schodowe. Korviarze, jak rowniez ogrzewanie
lazienek.
2} punktow pontarowyeh w lokalu
a) koszty uslugi rozliczeniowej

17a. Koszty ogrzewania dla budvakéw wyposazonyeh w podzielniki elektroniczne z

nadajnikiem radiowym podlegajy rozliczeniu wedlug:

1) podzialu procentowego:

a) koszty stale = 60%

by kosziv zmienne — 4%,

Kosziy stale zawieraja koszty ogrzewania pomieszezen ogolnodostepnych takich jak:
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze, jak rdwniez ogrzewanie lazienek,

2) punktow pomiarowych w lokalu

a) koszty ustugi rozliczeniowej.

18.

W lokalach mieszkalnyeh stosuje sie do rozliczania kosztow c.o. wspolezynniki
redukeyjne polozenia mieszkomia LAF zalecane przez Centralny  Osrodek
Badawcze — Rozwojowy Techniki Instalacyine] JINSTAL™.
1) Wspolezynniki stosowane w budynkach odpowiadajacym wymaganiom
norm  dotvezacveh  ochrony  cieplnej  budynkéw  obowigzujacych  od
01011983

Tabela |
1 2 3 4
ostatnie pietro (.8 1,9 0.9 (8
() 1.0 1.0 1.9
0.9 1.0 1.0 0.9




parter I .8 | 0,9 | 0.9 | 0.8 |

2) Wspolezynniki stosowane w budynkach odpowiadajacym wymaganiom
norm dotvezacyeh ochrony cieplne] budynkow  obowiazujacyeh przed
01011983 r.

1 2 3 -
ostatnie pigtro 0,7 (18 (1.8 0.7
(.8 1.0 1.0 0.8
.8 1.0 1.4 (1.8
parter 0.7 0.9 0.9 0.7

Wartosci wspolezynnikow mozna skorvgowaé w przypadku, gdv mieszkanie
usvituowane jest:

a) parter nad ogrzewanymi piwnicami +1:1

b} nad estatnin kondygnacja znajduje sig poddasze + 0.1

¢) w kol. 114 w jednostee naroznej wigeej niz dwie sciany zewngtrzne maja rozng
orientacje wzgledem stron swiata -0

d) jesti wszystkie jednostki vzythowe sq narozne. nalezy stosowac wspolezynniki
zkol. 114

Wprowadzenie wiw korekt wartodei wspolezynnikow wymagaja zgody Zarzadu
Spoldzielni.

19. W lokalach uzytkowych 1 lokalach na potrzeby wlasne nie stosuje sie  do
rozliczania Kosztow c.o. wspolezynnikow LAF.

200 W lokalach uzytkowyeh wlasnosciowych po wykonaniu przez Spoldzielnie
modernizacji instalacji c.o.. koszty ogrzewania rozliczane bedy jak dla lokali
mieszkalnych,

21. W lokalach mieszkalnych nieopomiarowanveh koszty ogrzewania nalicza sie
wedlug maksymalnego zuzycia w budynku na m? p.u.

22, W lokalach opomiarowanych. nieadezytanyeh z winy lokatora, koszty ogrzewania
nalicza sie wedlug maksymalnego zuzycia w budynku na m?* p.a,

23. Koszty  uslugi  rozliczeniowej za lokale nicopomiarowane, opomiarowane
nicodezyvtane obeiazaja uzytkownikdw. ktoryeh wiw usluga dotyezy,

24, W przypadku odmowy podpisania przez uzvtkownika lokalu kwitu odezytowego
po dokonaniu odezytu. rozliczenie nastapi we. odezytu kwitu odezytowego.

25, Koszty ogrzewania  pustostanow  obeiazajg  koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomogei Spoldzielni,

26, Koszty  ogrzewania  pojedynezych  grzejnikow  nieopomiarowanych 1 nie
odezytanyeh rozliczane bedg we. Sredniego zuzycia w lokalu, powiekszone o
S0 4,

27. W lokalach wivtkowych nieopomiarowanveh. zaliczka na koszty ogrzewania
ustalana bedzie przez Zarzad PSM na podstawie indywidualnie wyliczonych
stawek. uwzglednigjacyeh prognozowane Srednie zuzycie ciepla na wedle.
aktualne ceny ciepla oraz kubaturg lokalu, moc elementow grzeinyveh 1 funkeje
lokalu.

28. 1. W lokalach uzvtkowveh (mieopomiarowanyeh w indywidualne liczniki ciepla)
rozliczenie nastapi do wysokosci zaliczki — koszt ogrzewania = przedplata
uzytkownika.

2. W lokalach uzytkowyvch wyposazonych w liczniki ciepla rozliczenie nastapi
wedlug wskazan licznikow w sposab podany algorvtmem:



Kiw = Zowr * Kuree 1 Zveec

gdzie:

- Kpw — koszt ogrzania lokalu uzytkowego w okresie rozliczeniowym budynku, w
ktorym znajduje sig¢ lokal uzytkowy (zh)

- Zyw - 7uzycie ciepla przez lokal uzytkowy, wskazanie licznika ciepla (GI) w
okresie rozliczeniowym budynku

- Zmprc— zuzycie ciepla przez budynek, wskazanie licznika ciepla (GJ) w okresie
rozliczeniowym budynku

= Kmpec - koszt ogrzania budynku (wg faktur MPEC w okresie rozliczeniowym) (z1).

29

30

31,

32,

33.

34,

35.

i6

. W lokalach na potrzeby wlasne koszty ogrzewania nalicza sie wedlug sredniego

zuzycia na budynku.

. Wyliczenie przedplat na aktualny okres rozliczeniowy nastapi wg. ceny

jednostkowej na m? powierzchni ogrzewang;,

W przypadku odmowy zamontowania lub wymiany elementéw pomiarowych
podzielnikow kosztéw, uzytkownik lokalu zobowiazany jest poniesé koszty w
systemie ryczaltowym w wysokosci 150% stawki bazowej za co. oraz oplate za
ustuge rozliczeniows, Stawka bazowa sklada sie z oplaty stalej | zmiennej.

W lokalach opomiarowanych, w ktérych nie dokonano odezytu w poprzednim
okresie rozliczeniowym, koszty ogrzewania nalicza sig wedlug maksymalnego
zuzycia w budynku na m? p.u.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego sprawdza wykonane przez firme rozliczeniows
odezyty podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania i potwierdza zgodnosé
odezytéw podpisem na kwicie odezytowym. Na podstawie kwitu odezytowego
Jjest wykonane rozliczenie kosztéw c.o.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowodci w rozliezeniu, uwrytkownik lokalu
mieszkalnego zglasza do Dzialu Energetveznego uwagi i bledy w rozliczeniu w
terminic do 14 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania, w celu dokonania ewentualnej korekty.

W lokalach na potrzeby wiasne i lokalach uzytkowych wyposazonych w liceniki
ciepla wysokos$¢ zaliczki okreslana bedzie przez Zarzad PSM na podstawie
wskazan z licznikéw ciepla roku poprzedniego. Koszt ogrzewania lokalu
wlasnego i lokalu uzytkowego = naliczenie lokalu .

. W lokalach mieszkalnych, w ktérych lokator rezygnuje z rozliczenia z

podzielnikéw kosztéw i powiadamia pisemnie Spoldzielni¢ koszty ogrzewania
nalicza si¢ w nastgpujacy sposdb:

1. Dla mieszkan w budynkach gdzie ilod¢é mieszkan rozliczanych w danym okresie
rozliczeniowym w systemie ryczaltowym stanowi do 10% wszystkich mieszkan
budynku, koszty ogrzewania mieszkania to stawka bazowa zwiekszona o 100% x
powierzchnia mieszkania.

2. Dla mieszkan w budynkach gdzie ilos¢ mieszkan rozliczanych w danym okresie
rozliczeniowym w systemie ryczaltowym stanowi od 11% do 50% wszystkich
mieszkan budynku, koszty ogrzewania mieszkania to stawka bazowa zwigkszona
0 50% x powierzchnia mieszkania,

3. Dla mieszkan w budynkach gdzie ilodé mieszkan rozliczanych w danym okresie
rozliczeniowym w systemic ryczaltowym stanowi ponad 50% wszystkich
mieszkan budynku, koszty oprzewania wszystkich mieszkan to stawka bazowa.
Koszt ogrzewania kazdego mieszkania w budvnku wynosi: stawka bazowa x
powierzchnia mieszkania,

§5.



Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody.

I. Ukyvtkownik lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego zobowigzany jest przez caly rok
whosic zaliczki na pokrycie kosaztdw podgrzania wody:

ol

1) lokale mieszkalne;

a) w oplacie stale] w zl/m? p.u. lokalu,

b) w oplacie zmiennej w zl/m® zuzycia cieple; wody uzytkowe],
2) lokale uzytkowe:

a) w oplacie zmiennej w zt/m® zuzycia cieplej wody veyvtkowej.
Zarzad Spoldzielni okresla wysokosé zaliczek dla lokali w kazdym budynku jako
iloczyn ilosei m' zuzytej w lokalu cieplej wody. okreslonej na podstawie
dredniego zu’ycia w poprzednim okresie rozliczeniowym i ustalonej ceny
podgrzania jednego m* wody [ zl/m? ].
Rozliczenie kosztdw podgrzanmia wody sporzadza sie dla kardego budynku i
kazdego mieszkania oddzielnie.
Rozliczeniu kosztéw podgrzania wody, podlegaja koszty zmienne.
Koszty stale rozlicene sq do wysokosci oplat stalych.
Rozliczenie kosztow podgrzania wody dokonuje si¢ raz w roku za okres od
stycznia do grudnia.
Wynik, stanowigey roznice rzeczywistych kosztow podgrzania wody w kazdym
budynku, pomnigjszony o koszt powstaly jako iloczyn rzeczywiscie zuzyte] wody
cieple] 1 ceny podgreania wody, zostanie rozlicrony w kosztach centralnego
ogrzewania danego budynku,
Rzeczywiste zuzycie cieplej wody w lokalach mieszkalnych rozlicza sie wedlug
zasad rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody, okreslonveh w Zal. Nr 1 do
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad
ustalania wysokosci oplat za lokale w PSM.
W lokalach wzvtkowych rozliczenic koszidw podgrzania wody nastepuje do
wysokosci ustalonych zaliczek, Koszty podprzania wody = przedplata
uzytkownika,

§ 6.

Postanowienia zalgeznika Nr 2 do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania wysokosci oplat za lokale w PSM,
zatwierdzone Uchwalg Nr 116/06 Rady Nadzorczej z dnia 26.10.2006 r. wchodza w
#ycie zdniem 01.11.2006 .



