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gl ot Regulamin

Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Przemyskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
W Przemysiu

Podstawa prawna

1. Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (tekst jed-
nolity Dz. U z 2003 Nr 119 poz. 1116 z péZniejszymi zmianami).

2. Ustawa ,Prawo Spoéldzielcze”™ z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (tekst jednolity Dz. U z
2003 Nr 188 poz 1848 z pdZniejszymi zmianami)

3. Statut Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Przemys$iu,

4. Ustawa o wilasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. 2
2000 r. Nr 8O poz. 903 z pbzniejszymi zmianami).

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. Nr 89 z dnia 25.08,1994 r.
wraz z pozniejszymi zmianami). :

Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin okresla zasady gospodarki zasobami mieszkaniowymi Przemyskiej Spol-
dzielni Mieszkaniows).

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

1) eksplnatacyg 1 utrzymanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

2) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspolnych

3) eksplcatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni

4) dzialalno$¢ spoleczna, kulturalng i oswiatowg prowadzong przez PSM

5) remonty zasobow mieszkaniowych

Regulamin obowigzuje czlonkow Spéldzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami
spoldzielni oraz osob zamieszkalych bez tytulu prawnego.

§2

. Definicje pojec stosowanych w niniejszym regulaminie:

1) Spéldzielnia - oznacza PSM

2) samodzielny lokal - to wydzielona trwalymi scianami w obregbie budynku izba lub
zespdt izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi np.: piwnice;

3) nieruchomo$é wspéina — lo grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
sluza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,

4) udzial wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdéinej - o
stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do lacznej powierzchni uzytkowej wszyst-
Kich lokali. Jezeli nieruchomo$€ z kidrej wyodregbnia si¢ wlasnosS€ lokali, stanowi
grunt zabudowany kilkoma budynkami: udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego



w nieruchomosci wspdinej stanowi stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do

lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali;

5) odregbna nieruchomo$é — to wydzielona geodezyjnie cze$¢ gruntu wraz z budyn-
kiem lub budynkami i innymi urzadzeniami technicznymi w ramach tej nierucho-
mosci (instalacje, wezty).

6) Mienie Spéldzielni stanowia:

a) grunty wraz z budynkami przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci wytwér-
czej, budowlanej, administracyjnej, kulturalno — o$wiatowej i innej oraz urza-
dzenia infrastruktury technicznej z wylqczeniem sieci i urzadzen wehodzacych
w skiad innego przedsiebiorstwa

b) grunty niezabudowane Spoldzielni

7) Mieniem Spdtdzielni pozostajg w szczegolnosci:

a) pawilony wolnoslojgce wynajmowane

b) lokale uzytkowe wynajmowane usytuowane w budynkach mieszkaniowych

c) parkingi wynajmowane

d) garaze wynajmowane

e) grunty wynajmowane pod garaze, kioski, pawilony, parkingi

f) grunty niezabudowane inwestycyjne

8) Mienie Spotdzielni zwigzane z funkcjonowaniem osiedli to:

a) ulice, chodniki, zatoki postojowe

b) place zabaw

c) tereny zielone

d) kotlownie | wezly osiedlowe wolnostojace

e) lokale administracyjne,

f) placéwki do prowadzenia dziatalnosci spoleczno-kulturalnej,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci energetyczne, gazowe, ciepl-
ne, wodnokanalizacyjne oraz instalacje o$wiellenia zewnetrznago stanowiace
wlasnosé Spotdzielni,

h) urzadzenia terenu: lawki, trzepaki, kosze, altanki i boksy smietnikowe.

9) Czlonek Spéldzielni — osoba fizyczna lub prawna , ktérej przysluguje:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

b) spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

c) odrebna wlasnosé lokalu.

10)Uzytkownik lokalu — czlonek Spéidzielni, wlasciciel odrebnej nieruchomosci loka-
lowej, najemca

11)Mieszkaniec lokalu - jest to uzytkownik lokalu oraz osoby, kidre swe prawa wy-
wodza od uzytkownikow w szczegolnosci czlonkowie rodzin i inne osoby bliskie
zamieszkale wspdinie z uzytkownikiem, a takze inne osoby zamieszkujace w loka-
lu, w tym zajmujgce lokal bez tytulu prawnego.

12)Naprawami_sg roboly remontowe i konserwacyjne oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych instalacji, elementéw wykoriczenia, wyposazenia lokali i budynkow.

13)Wnetrze lokalu oznacza:

a) okna, parapety wewnetrzne, drzwi wewnelrzne i wejsciowe do mieszkania,

b) tynki lub inne wyprawy Scian i stropow,

c) podioza wraz z posadzkami,

d) wnegtrze balkonu lub loggii wraz z balustrada,

e) instalacja wodna wewnetrzna lokalu wraz z przylaczami wodnymi oprécz
pionow i zawordw odcinajacych,

f) instalacja kanalizacyjna do pionu kanalizacyjnego,




@) instalacja gazowa wraz z quzemaml do pierwszego zaworu odcinajacego
wiacznie od strony licznika na sieci gazowej,

h) instalacja elektryczna, poczawszy od pierwszego zabezpieczenia od strony
licznika wraz z osprzetem,

i) przylacza instalacji telefonicznej, TV kablowej, internetu i domofondw,

j) przynalezne pomieszczenia w piwnicy lub innej czesci budynku,

§3

Wydatki zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci obejmujq koszty dotycza-
ce lokali, nieruchomosci wspdlnych oraz nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni

lll. Obowiazki Spétdzielni w zakresie administrowania

§4

W zakresie administrowania Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1. przygotowac do odbioru obiekt oraz niezbednga dokumentacje, do ktérej nalezy

zali

1)
2)

3)

czyc:

pozwolenie na budowe,

umowe pomiedzy inwestorem | wykonawce oraz aneksy dolyczace robdt
dodatkowych | zmiany termindw wykonania robét,

sprawozdanie z budowy = wykazem zmian w stosunku 42 projektu wraz z
dokumentacja powykonawcza,

inwentaryzacje obiekiu, pomiary powierzchni uzytkowe] pomieszczer z natury,
inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza,

dokumentacie technicznag,

dziennik budowy,

ewentuaine ekspertyzy wykonane w czasie realizacj obiektu,

osSwiadczenie kierownika budowy i projektanta o zgodnosci wykonania obiektu
budowlanego.

10) protokoty:

a) techniczny odbidr robot ulegajacych zakryciu, sprawdzenia i odbioru
przewodow dymnych | wentylacyjnych,

b) odbioru instalacji wod-kan, gaz, co, i cwu,

c) odbioru instalacji elektrycznej, Azart, domofondw itp.

d) badan skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe] instalacji elektrycznych i
odgromowych

e) innych odbiaréw technicznych zwigzanych z przekazaniem obiekiu do uzytku.

. przeprowadzenia przegladéw gwarancyjnych w terminach zapewniajacych mozliwosct
usunigcia wad i usterek ujawnionych w tym okresie zgodnie z zawartg umowa,

. egzekwowania od wykonawcy usunigcia stwierdzonych podczas przegladow wad |
usterek.

. przekazywania uzytkownikom do uzytku lokali w stanie technicznie sprawnym -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
. protokolarnego odbioru lokali w przypadku opuszczenia go przez uzytkownika,

2
3
4, przechowywania i prowadzenia dokumentacji technicznej obiektow,
5
6



7. wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad | usterek-wykonywanych robét
budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

8. dbania o porzadek i czystoé¢ w budynku ( hole, partery i windy w budynkach
wysokich) i w otoczeniu budynkéw wraz z urzadzeniami stanowiacymi ich trwale
wyposazenie oraz  w czesciach wspodinego uzytku,

9. zapewnienia bezpieczerstwa przeciwpozarowego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w tym zakresie,

10.zapewnienia mieszkarficom i bezpiecznego przejscia do budynkéw i lokali,
szczegoinie w warunkach zimowych,

11.zapewnienia wiasciwego oznakowania ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych, w celu
bezpiecznego ich uzytkowania oraz wyznaczania miejsc postojowych dla oséb
niepelnosprawnych,

12.0znaczenia budynkow, lokali i pomieszczeri w zasobach Spdldzielni, stanowiacych jej
wlasnosé,

13.zapewnienia systematycznego przeprowadzania dezynfekcji boksow émietnikowych
oraz w razie potrzeby deratyzacji, dezynsekcji pomieszczeri ogdlnego uzytku w
budynkach, za wyjatkiem lokali mieszkalnych,

14.zapewnienia sprawnego dzialania urzadzern technicznych i instalacyjnych w
budynkach oraz przewodéw kominowych i wentylacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

15.zapewnienia oSwietlenia, klatek schodowych, korytarzy, ciagéw komunikacji piwnic,
wind, pomieszczen wspblinego uzytku oraz terentw osiedla i dbaé poprzez wymiane
zardwek, o slala sprawno$¢ tych punkéw Swietlnych, z wylgczeniem zaréwek na
klatkach schodowych ( w pomieszczeniach zabudowanych bad: wydzielonych ),
ktdrych wymiana nalezy do uzytkownikéw wydzielonych pomieszczeri danego pietra,

16.dbania o tereny zewnetrzne zasobow Spoldzielni Ij. terenéw zielonych, placéw zabaw,
obiekidw male] architektury itp.,

17 natychmiastowego likwidowania zagrozer\ dla zdrowia lub Zycia wszystkich
uzytkowriikow i 0sob postronnych, powstalych w wyniku eksploatacji oraz
dewastacji nieruchomosci,

18 usuwania zgloszonych usterek wzglednie awarii w jak najkrotszym czasie.

V. Obowiazki Spétdzielni w zakresie utrzymania stanu techniczneqgo
_zasobow

§5

1. Do zakresu obowigzkéw Spoldzielni nalezy ulrzymanie poprawnego stanu
technicznego zasobdw poprzez:

1) dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego nieruchomoséci, zgodnie
zobowiazujacymi przepisami w tym zakresie a w szczegblnosci pomieszczen
wspolnego uzylku oraz stanowigcych mienie spéidzielni,

2) uslalanie potrzeb remontowych i kolejnosci ich zaspakajania, planowanie
remontow i zapewnienie odpowiednich srodkdw na ich sfinansowanie,

3) ustalanie potrzeb w zakresie napraw i konserwaciji,



4) zapewnienie wykonawstwa remontow i nadzoru nad robotami,
5) opiniowanie robot budowlanych.
6) badanie stanu technicznego budynkow,

§6

. Spéidzielnia zobowigzana jest do dokonywania w ramach funduszu remontowego
niezbgdnych remontéw i konserwacji budynkow i urzadzen wchodzacych w sklad
nieruchomosci:

. Szczegolowy wykaz robdt do wykonania przez Spoldzielnie w zakresie remontéw
okresla Regulamin Funduszu Remontowego.

. Ponadto do obowiazkéw Spéldzielni w zakresie napraw i konserwacji nalezy:

1) naprawy Slusarskie w budynkach (barierki, balustrady itp.),

2) Wymiana zamkow w bramach wejSciowych, w drzwiach do korytarzy piwnicznych
i w drzwiach do pomieszczeri ogdlnego uzytku wigcznie z wymiana wkladek bez
dorabiania kluczy ( klucze dorabiaja mieszkaricy bloku we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt )

3) konserwacja i naprawa instalacji c.o.

4) naprawa instalacji zw. | cw. (gléwne piony | gléwne poziomy oraz zawory
odcinajgce wode do mieszkarn),

5) konserwacja, naprawa, wymiana uszkodzonych elementéw urzadzen
elektrycznych i instalacji od zlgcza kablowego budynku do przylacza lokalu
wlacznie,

6) konserwacja, naprawa, wymiana elementow instalacji odgromowaej,

7) wymiana, konserwacja, regulacja urzadzen instalacji AZART, anten, odciggow,
przewodow, likwidacja zwar¢ w pionach, usuwanie zaklocer: odbioru RTV / jezeli
nie s3 spowodowane zakléceniami zewnetrznymil,

8) napraw drzwi wejSciowych do budynkéw, wiatrolapéw i piwnic (bez drzwi
wejsciowych do mieszkan).

9) odnawianie klalek schodowych, strychdw, piwnic oraz pomieszczert wspodlnego
uzyltku (bez komorek Iokatorskich )- czestotliwo$¢ wykonania wiw prac
uzalezniona jest od Srodkow finansowych i stanu technicznego i wygladu powlok
malarskich

10) naprawa stolarki okiennej i drzwiowej (za wyjatkiem lokali mieszkalnych, piwnic
lokatorskich i lokali uzytkowych i pomieszczenr do nich przyleglych )

11) Wymiana okien w lokalach mieszkalnych zgodnie z zalgcznikiem nr 1

12)Usuwania zniszczern powstalych w lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkow Spdidzielni np. zaciekéw powslalych na skutek
nieszczelnosci dachu, obrébek lub zigczy plyt, W przypadku nie usuniecia
zniszczen poszkodowany otrzyma odszkodowanie z polisy Spoldzielni w ramach
zawartych umow z instytucjami ubezpieczeniowymi..

. W odniesieniu do najemcow lokali uZylkowych w budynkach Spdldzielni,
rozgraniczenie obowiazkow Spoldzielni i najemcéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali, okresla zawarta miedzy stronami Umowa Najmu



§7

Spotdzielnia nie wykonuje napraw w lokalach , kiére obcigzone sq zaleglosciami w
oplatach w stosunku do Spéidzieini. Roboly te moga byé¢ wykonane dopiero po
splaceniu calego zadluzenia.

Z postanowienia ust. 1 wylacza sig roboty — naprawy, ktérych zaniechanie
spowodowaloby uszkodzenie elementéw budynku lub stanowiloby zagrozenie dia
uzytkownika lokalu,

Przy naprawach wykonywanych we wlasnym zakresie przez lokatora, obowigzek
wynikajacy z gwarancji robét ponosi uzytkownik lokalu.

Naprawy wewnalrz lokali, zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg byé
wykonane w miarg posiadanych mozliwoéci (jako usiuga) przez Spéldzielnie tylko za
odplatnoscig ze strony zainteresowanego uzytkownika.

V. Obowiazki uzytkownikéw lokali.

g [

§8
Wszelkie naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczane do obowigzkéw Spoidzielni,
obcigzaja uzytkownikéw zajmujacych te lokale.,

2. Do obowigzkow uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontéw nalezy:

A . Instalacja c.o.

1) Wymiana grzejnikéw za zgoda Spéldzielni

2) Wymiana uszkodzonych, skorodowanych elementéw grzejnych:
a) grzejnikow zamontowanych przez uzytkownika lokalu we wiasnym zakresie.
a) grzejnikdw uszkodzonych z winy uzytkownika lokalu,

3) Wymiana zaworow termostatycznych i glowic termostatycznych

a) uszkodzonych z winy uzytkownika lokalu,

b) zamontowanych przez Spéidzielnig w okresie do 2000 roku w czeéci kosztow
zakupu materiatow,

c) montaz zawordw termostatycznych i glowic termostalycznych w lokalach, w
ktérych jeszcze nie dokonano montazu w czesci kosztéw zakupu zawordw i
glowic.

4) Montaz podzielnikow kosztow c.o. w lokalach nieopomiarowanych (wraz z kosztem
zakupu podzielnikdw kosztoéw c.0.).

5) malowanie grzejnikdw, rur i innych urzadzen sanitarnych i technicznych celem
zabezpieczenia przed zniszczeniem lub korozjq,

. Instalacje zimnej i cieplej wody.

1) Wszelkie naprawy, remonty, wymiana instalacji w lokalu wraz z osprzetem
(baterie, wanny, umywalki, zlewozmywaki, muszle ustepowe, spluczki i inne) od
Zaworu odcinajacego pion wody.

2) Montaz wodomierzy zimnej i cieplej wody w lokalach nieopomiarowanych.



3) Legalizacja wodomierzy-poprzez wymiang na nowe co 5 lat w przypadku nie
udostgpnienia mieszkania do legalizacji wykonywanej przez Spéidzielnie.
4) Legalizacja wodomierzy co 5 lat w lokalach uzytkowych.
. Instalacja kanalizacyjna.
1) Udroznianie, uszczelnianie odplywow muszli ustgpowych, umywalkowych,
zlewozmywakow, odplywdw wannowych, kratek Sciekowych.
2) Likwidacja przeciekdw z instalacji kanalizacyjnej.
. Instalacje gazowe.
1) Wymiana lub naprawa niesprawnych gazowych podgrzewaczy wody, term i kuchni
gazowych.
2) Wymiana niesprawnych zaworéw odcinajacych przybory gazowe ( dotyczy lokali
wyposazonych w gazomierze ).
3) Wymiana w lokalu nieszczelnej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przy
gazomierzu w lokalach wyposazonych w gazomierze.
4) Wymiana w lokalu nieszczelnej instalacji gazowej do zaworéw odcinajacych
przybory ( dotyczy lokali w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze ).
. Instalacja elektryczna i AZART. _
1) Wymiana lub naprawa elementdw instalacji elektrycznej w lokalu do gniazd
bezpiecznikowych wigcznie.
2) Naprawa lub wymiana dzwonkéw w mieszkaniach.
3) Wymiana lub naprawa sznuréw RTV, wymiana gniazd RTV, likwidacja uszkodzen
instalacji AZART zawinionych przez lokatora.

. Roboty budowlane.

1) Wymiana i uzupeinienie podiozy oraz posadzek w mieszkaniach.

2) Naprawa, uzupeinienie tynkéw wewnetrznych Scian i sufitéw w mieszkaniach.

3) Malowanie scian i sufitéw w mieszkaniach.

4) naprawa stolarki okiennej i drzwiowej lacznie z zamkami, zawiasami, okuciami |
klamkami, uzupeinienie ubytkdw kitu oraz szklenie, uszczelnienie od zewnatrz pod
parapetami oraz wokal okien

5) Naprawa drzwi i okienek w piwnicach oraz pomieszczeniach dodatkowych
uzytkowanych przez lokatora /za wyjatkiem pomieszczen uzytkowanych
zbiorowol.

6) Uzupeinienie ubytkoéw wylewki balkonowej, wymiana lub uzupeinienie posadzek
cementowych, okiadzin z piyt terakotowych na balkonach i loggii uzupetnienie
ubytkéw tynku na balkonie/ loggii malowanie $cian i sufitéw loggii i balustrady od
strony wewnetrznej /balkonu/ loggii w kolorach przyjetych dla elewacji danego
budynku

. Naprawa domofonéw w mieszkaniach

1) Naprawa lub wymiana aparatéw domofonowych

. Stolarka okienna i drzwiowa:

1) Naprawa, malowanie i uszczelnianie stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach.

2) Wymiana drzwi wewnetrznych i wejsciowych w mieszkaniu.

3) Wymiana szyb, zamkoéw, klamek, okué stolarskich w oknach i drzwiach.

. Garaze:

1) Wymiana, naprawa pokrycia dachowego, obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych, naprawa i konserwacja ciagéw wentylacyjnych.

2) Uzupeinienie, naprawa i malowanie lynkow wewnetrznych i elewacii.

3) Wymiana, naprawa i malowanie drzwi wjazdowych

4) Wymiana, naprawa wewnelrznej instalacji elektrycznej.



§9

. Wszelkie prace zwiazane z wykoriczeniem &cian oraz podiog (w tym réwniez
posadzki balkonu) glazurg, plytkami, mozna wykona¢ po uprzednim otrzymaniu
warunkowej zgody od Spoldzielni. Sciany w kuchni, lazience i WC nalezy tak
zabudowac (elementy rozbieralne), aby byl swobodny dostep do instalacii wodnej,
kanalizacyjnej, wodomierzy.

W przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio  powstaniem
szkody uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia
lokalu w celu usuniecia awarii.

- W przypadku nieocbecnosci uzytkownika lokalu, przedstawiciel Spéldzielni moze
wejSC do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — réwniez przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastapilo pod nieobecnosé uzytkownika lokalu, Spéldzielnia jest zobowigzana
zabezpieczy¢ lokal do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sie

- W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu instalaci wodno -

kanalizacyjnej oraz innej instalacji znajdujacej sie wewnatrz lokalu, uzytkownik

zobowiazany jest do przygolowania swobodnego dostgpu do powyzszych instalacji i

urzadzen,

- W przypadku konieczno$ci demontazu zabudowanych instalacji i urzadzen,

Spéldzielnia nie ponosi kosztow zwigzanych z doprowadzeniem lokalu do stanu

pierwotnego,

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, powstale z winy uzytkownika lub oséb

korzystajacych z lokalu, obcigzaja bezposrednio uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do naprawienia na wlasny koszt wszelkich

szkod powstalych na zewnalrz lokalu oraz na terenie nieruchomoséci powstalych z

jego winy lub winy jego domownikéw na zasadach ogéinych przewidzianych w

przepisach K.C.

. W przypadku utrudniania lub uniemozliwiania usunigcia awarii wywolujacej szkode ,

za szkodg wynikiq w innym lokalu lub lokalach kosztami zostanie obciazony

uzytkownik, z winy ktérego szkoda powstala.

- Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ Spéidzielni lokal, w celu dokonania

1) przegladu okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach rowniez

doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, zgodnie z wymogami przepiséw Prawa
budowlanego.

2) odczytu i kontroli urzadzen pomiarowych np. wodomierzy, podzielnikdow kosztow
co.

3) legalizacji wodomierzy

10. W przypadku nie udostepnienia mieszkania do odczytéw wodomierzy przynajmniej

jeden raz w roku, odczyty wody zostang wykonane odplatnie przez firme rozliczajaca
C.0. podczas wykonywania odczytéw podzielnikow kosziow ¢.o.

11. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnoéé za utrzymanie wodomierzy we

wlasciwym  stanie technicznym, zgodnie z obowigzujacym zalacznikiem Nr 1 do
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasocbami mieszkaniowymi i zasad
ustalania wysokosci oplat za lokale w Przemyskiej Spéldzielni Mieszkaniowe],



12. UZzytkownik nie moze samowolnie demontowaé urzadzenn regulacyjno -
pomiarowych.

13. Uzytkownik lokalu opuszczajacy czasowo wraz z rodzing mieszkanie (wczasy itp.)
powinien ustanowi¢ opiekuna mieszkania , ktéry w przypadku awarii np. instalacii
wodnej, bgdzie mégl udostepnic mieszkanie celem jej usuniecia. Adres opiekuna i nr
telefonu powinien by¢ przekazany do Administracji Spotdzielni.

14. Uzytkownik jest zobowigzany ulrzymywaé w nalezytym stanie technicznym
pomieszczenie przynalezne ( komorka piwniczna ) poprzez wykonywanie drobnych
napraw ( umocowanie skobli, zawiesi, kiédek itp. ) wraz ze stalg jego kontrola oraz
zabezpieczeniem go i oznakowaniem,

15. Adaptacje pomieszczen gospodarczych , technicznych , korytarzy | wnek zsypowych
uzytkownik dokonuje na wiasny koszt, zgodnie z udzielong zgoda przez Zarzad
Spoldzielni i obowigzujacymi w tym zakresie regulaminami,

16. Naprawy i wymiany osprzetu instalacji domofonowej (aparaty domofonowe) lacznie
z instalacjg wewnetrzng domofonowa wykonywane sg we wlasnym zakresie przez
uzylkownikow, o ile Spéldzielnia nie pobiera za to opiat.

17. W razie nie dokonania napraw nalezgacych do zakresu obowiazkéw uzytkownika
lokalu Spéldzielnia ma prawo, po bezskutecznym wezwaniu, przeprowadzié te
naprawy na jego koszt.

18. Spéldzielnia nie zwraca kosztdéw koniecznego usuniecia i uszkodzen glazury sciany
oraz terakoty ulozonej w lokalach, jak rowniez na balkonach/floggiach, w celu
przeprowadzenia robot naprawczych tj. wymiany pionéw kanalizacyjnych i wodnych,
wymiany zaworow odcinajacych, wymiany opierzen, usuwania przeciekow do lokali z
balkonow i loggii.

§10

1. Bez pisemnej zgody Zarzadu Spéidzielni uzytkownik nie moze:

1) dokonywac zmian sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci,

2) dokonywaé wszealkich przerébek w lokalu, zmian ukladu funkcyjnego mieszkania,
wzglednie zmian konstrukcyjnych, stawiania lub rozbierania $cianek dzialowych,
przebudowy 1 zabudowy balkonu, zakladanie krat zewnetrznych w oknach i na
balkonach, wymiany parapetéw zewnelrznych na inne niz dotychczas, montazu
rolet i markiz, montazu drzwi wejsciowych do lokalu otwierajgcych sie na
zewnglrz, dokonywa¢ zabudowy klatek schodowych, przej$é piwnicznych i
strychowych,

3) samowolnie zajmowac | adaptowat pomieszczenia techniczne, gospodarcze,
korytarze oraz wneki zsypowe, a takze dokonywac ich zamian,

4) prowadziC dzialalnosci gospodarczej w piwnicach, pralniach oraz suszarniach,

5) dokonywac zmian, wszelkich przerobek | napraw instalacji centralnego
ogrzewania, instalacji gazowej, elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej,

6) instalowal anteny radiowo-telewizyjne i satelitarmme oraz inne urzadzenia
odbiorcze np. CB-Radio (opinia PIT) na dachach i elewacji budynkéw,

7) instalowaC urzadzenia klimalyzacyjne na dachach, elewacjach oraz
balkonach/loggiach

8) instalowad krat w korytarzach piwnicznych oraz na biegach komunikacyjno-
ewakuacyjnych,

9) instalowac oéwietlenia i punktéw poboru energii elektrycznej w pomieszczeniach
piwnicznych



2. Uzytkownik lokalu ponosi peing odpowiedzialnoéé za materialy wbudowane i
urzadzenia zamontowane w lokalu , kiére zakupil we wiasnym zakresie oraz za skutki

wynikajace z tego tytulu.

3. W przypadku dokonania przerobek bez wymaganej zgody , kosztami usunigcia
usterek spowodowanych przez nie szkdd obcigza sig uzytkownika lokalu.

Uzytkowanie lokalu mieszkalnego
§11

1. Uzytkownicy lokali spéldzielczych i osoby z nimi zamieszkujace majg obowiazek
dbania o wspbine mienie spéldzielcze oraz obowiazek uzytkowania mieszkania ,
piwnicy i innych pomieszczeri wspdinego uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. W mieszkaniu nalezy zapewnia¢ odpowiedni poziom wilgotnosci wzglednej (do 55%)
powietrza w pomieszczeniach poprzez:

1) utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osiaganego
poprzez:

2) okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom, nie montowanie wszelkiego
rodzaju zaluzji i oston na kratkach uniemozliwiajacych ograniczenia wentylacji lub
zmniejszanie przekroju i zamykanie otworéw kratek:

3. W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania si¢ montowania urzadzen
wentylacji mechanicznej oraz podiaczen okapéw kuchennych.

4. W ickalach nalezy zapewni¢ odpowiedni doplyw powietrza zewnetrznego poprzez:
1) zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci (infiltracji) powietrza poprzez
okna i drzwi balkonowe ;
2) w dolnej czesci drzwi do WC , lazienki, garderoby, kuchni musza byé
zamnntzowana kratki, ktérych powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosi¢
200cm*.

5. Ogrzewanie lokali w okresie sezonu grzewczego i utrzymywanie w nich stalej
temperatury winno odbywac sie zgodnie z obowiazujacymi normami w tym zakresie
§12
1. Rozliczenie finansowe Spodldzielni z uzytkownikiem oddajacym lub zwalniajacym lokal

do dyspozycji Spoldzielni odbywa sie w oparciu o wyceng uprawnionego w tym
zakresie rzeczoznawcy.
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VI. _Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§13

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali to koszty ponoszone na zaspokojenie po-
trzeb uzytkownikéw wynikajgce z korzystania z lokalu.

Do kosztow eksploatacii i utrzymania lokali zalicza sie przede wszystkim wydatki na:

1) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia przyna-
leznego,

2) wywbz i sktadowanie na wysypisku odpadéw komunalnych,

3) zakup zimnej wody i odprowadzenia sciekdw,

4) zakup gazu sieciowego,

5) zakup ciepla dla celoéw centralnego ogrzewania,

6) zakup ciepta do podgrzewania wody dla celéw uzytkowych,

7) rozliczenie dostawy ciepla wedlug podzielnikéw kosztow.

8) utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym, estetycznym i porzadkowym lokali
zgodnie z Regulaminem porzadku domowego okreslajacym obowiazki uzytkowni-
kow | Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali w PSM

§14
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych,

1. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspélnych to koszty ponoszone
na utrzymanie jej w odpowiednim stanie technicznym, estetycznym i porzadkowym,
koszty publiczno — prawne zwiazane z nieruchomoscia oraz koszty zabezpieczajace
uzasadniajace inwestowanie w nieruchomosé.

2. Do kosztow zalicza sig w szczegdlnoéci koszty ponoszone na-

1) podatek od nieruchomosci gruntowej oraz oplate za wieczyste uzytkowanie grun-
tow liczong dla dziatki wyodrebnionej dla danej nieruchomosci,

2) ubezpieczenie nieruchomosci i inne oplaty publiczno - prawne,

3) zakup energii elektrycznej dla potrzeb nieruchomosci wspéinej oraz napedu urza-
dzen technicznych,

4) utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie sanitarno — higienicznym oraz
utrzymanie terendw zielonych,

a) koszty wynikajace z zatrudnienia sprzataczy w wysokosci 75% ponoszonych
kosztow,
b) koszty materialéw do utrzymania czystosci i terendw zielonych.

9) utrzymanie techniczne czeséci wspdinych nieruchomosci, w tym instalacji central-
nego ogrzewania, instalacji cieplej wody uzytkowej, instalacji wodno — kanaliza-
cyjnej, instalacji gazowej, instalacji elekirycznej, instalacji odgromowej, domofo-
nowej, ciagow wentylacyjnych i spalinowych, oraz czesci ogbinobudowlanych
(dachy, kominy, elewacje, stolarka) - w zakresie nalezacym do Spoldzielni,

6) ekspertyzy, badania, przeglady i opinie techniczne zwiazane z nieruchomoscia,
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7) koszty ogdinozakladowe (zarzadzania nieruchomoscia) obciazajg dana nierucho-
moS¢ w - oparciu o prowadzong odrgbna ewidencje ksiegowa kosztow ogoinoza-
kladowych spéidzielni, zgodnie z obowiazujacym w Spdldzielni podzialem kalku-
lacyjnym kosztéw,

8) eksploalacje, utrzymanie oraz remonty urzadzer diwigowych jezeli nieruchomoéé
jest w nie wyposazona,

9) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych Spéidzielni obcigzajg
dang nieruchomos$é, a ich wykorzystanie prowadzone jest w ramach funduszu
remontowego, '

10) wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzZej i poniesione przez Spoéidzielnie, a
dotyczace czesci wspdlnej nieruchomosci obciazajg dang nieruchomo$é

§ 15

Koszty obslugi mienia - koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci sta-
nowiacych mienie Spéidzielni.

. Koszty obslugi mienia — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci stano-
wigcych mienie Spéldzielni okreslane s dla nieruchomosci przeznaczonych do
wspolnego korzyslania przez osoby zamieszkujace na danym osiedlu.

- Do kosztéw zalicza si¢ w szczegbinoéci koszty ponoszone na:

1) podatek od nieruchomosci gruntowej i oplate za wieczyste uzytkowanie, dotycza-
ca dzialek Spdéldzielni nie przypisanych do poszczegoinych budynkéw, a niezbed-
nych do wlasciwego funkcjonowania osiedli,

2) podatek od drog i sieci nieprzypisanych do poszczegolnych budynkéw, a niezbed-
nych do wlasciwego funkcjonowania budynkéw.

3) oswietlenia terendw osiedli i ulic oraz zasilania urzadzen technicznych,

4) utrzymania zieleni | czystos$ci na terenach Spéidzielni,

a) koszty wynikajace z zatrudnienia sprzataczy w wysokosci 25% ponoszonych
kosztow,

b) koszty konserwatoréw osiedlowych przy odéniezaniu, utrzymaniu porzadku na
osiedlach, utrzymaniu terendw zielonych,

c) koszty uslug transportowych przy odéniezaniu, utrzymaniu porzadku na osie-
dlach oraz utrzymaniu terenéw zielonych,

5) naprawy i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drog | chodnikéw,
elementow malej architektury,

6) konserwacji i napraw sieci centralnego ogrzewania oraz instalacji (wodociagowe,
kanalizacyjnej, elekirycznej) stanowiacych mienie Spéldzielni,

7) uslugi transportowe przy naprawach | konserwacii realizowanych w ramach wy-
konawstwa wtasnego,

8) utrzymania pogotowia technicznego (wodno — kanalizacyjnego, centralnego
ogrzewania, gazowego, eleklrycznego) na wypadek awarii,

9) pozostale zwigzane z eksploataciq i utrzymaniem nieruchomosci Spoldzielni

10) obstugi administracji osiedlowej.

a) koszty wynagrodzen pracownikéw administracii osiediowych,

b) koszty utrzymania pomieszczer administraciji osiedlowych, zaplecza warszta-
towego,

c) koszty bhp. i p.poz.
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11) ubezpieczenia majqtkowego,
12) dziatalnosci operacyjnej i finansowe;.

§ 16
1. Osobno rozliczane sq ponadto:

1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
2) koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

§17

1. Fundusz remontowy poszczegdinych nieruchomosci Spoidzielni powstaje z odpiséw
obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni

2. Wysoko$¢ oplat na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza PSM na podstawie
zatwierdzonych planéw remontow

3. W Spdldzieini tworzy sig odpisy na fundusz remontowy przeznaczone na:
1) remonty lokali w zakresie nalezgcym do Spéldzielni
2) remonty nieruchomosci wspoinych
3) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni

VIl. Finansowanie qospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 18

1. Podstawowymi przychodami Spéldzielni sa oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacii i
utrzymania:
1) lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
2) nieruchomosci wspdinych
3) nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
2. Przychody z oplal na utrzymanie lokali mieszkalnych oraz uzytkowych obejmuja;
1) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia przyna-
leznego
2) opiaty za wywoz nieczystosci stalych
3) oplaty za dostawe wody zimnej | odprowadzenie $ciekéw
4) oplaty za dostawe energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej
5) optaty na zbiorcza dostawe gazu ziemnego
6) oplaty na utrzymanie nieruchomoéci wspoinych i na utrzymanie nieruchomosci
stanowigacych mienie spoidzielni
3. Przychody z oplat na utrzymanie garazy obejmuja oplaty na:
1) podatek od nieruchomosci
2) pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnych i kosztéw obslugi nieru-
chomosci stanowigacych mienie Spéldzielni
4. Przychodami z nieruchomosci wspélnych $q przychody z tytulu:
1) optat za korzystanie z nieruchomoéci wspainej z wylaczeniem innych uzytkowni-
kow oraz inne pozytki uzyskane z tytulu wiadania nieruchomoscia wspding
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5. Przychodami z nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni i przychodami zréw-
nanymi z nimi sg przychody z tytulu:
1) czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomoéci stanowigcych mienie Spéldzielni
2) dzierzawy gruntéw niezabudowanych
3) wilasnej dzialalnosci j
4) inne pozytki uzyskane z nieruchomoéci stanowiacych mienie Spoldzielni ( przy-
chody za szyldy, reklamy, tablice informacyjne, ogloszenia, itp. )

§19 r

1. Przychodami z dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej sa przychody z tytulu:
1) oplaty na utrzymanie klubow, s$wietlic
2) oplaty za wynajmowanie sal i pomieszczen klubow
3) dotacje i dofinansowania ze Zrodel z
4) inne przychody zwiazane z tq dziatalnoscia

1. Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
opiat za uzywania lokali jest opracowany przez Zarzad Przemyskiej Spoidzielni
Mieszkaniowej roczny plan rzeczowo finansowy uchwalany przez Radg Nadzorcza
Przemyskiej Spéidzielni Mieszkaniowej.

2. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania
oplat okreéla Regulamin rozliczania kosztow gospodarki oplat za lokale w Przemyskiej
Spéidzielni Mieszkaniowe;,

VIIL. Postanowienia koricowe

§21

1. Integraing czgéciq niniejszego Regulaminu sq zalaczniki:
1) Nr1 Zasady wymiany stolarki okiennej;

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza P yskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej wdmu‘eynm' Uchwala Nr 5':? ‘ZM

Regulamin wchodzi w zycie z mocq obowigzujaca od dnia c‘},ﬂ@fﬂ
I Z tym dniem tracq moc dotychczasowe Regulaminy Gospodarki Zasobami Mieszkanio-
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