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Regulamin
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Przemyslu

Podstawa prawna

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku ( Dz.U. 2021

poz.1208, z pézniejszymi zmianami).
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Ustawa ,Prawo Spoétdzielcze" z dnia 16 wrzesnia 1982 roku ( Dz.U. 2021 poz. 648 ).

Statut Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Przemyslu.
Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku ( Dz.U. 2021 poz. 1048 ).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( Dz.U. 2021 poz. 2351

z pdzniejszymi zmianami).

Postanowienia ogdine

§1

1. Regulamin okresla zasady gospodarki zasobami mieszkaniowymi Przemyskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

1)
2)
3)
4)

5)

eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspdéinych

eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng i oSwiatowg prowadzong przez Przemyska
Spétdzielnie Mieszkaniowg

remonty zasobow mieszkaniowych.

3. Regulamin obowigzuje cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedgcych
cztonkami spétdzielni oraz osoby zamieszkate bez tytutu prawnego.

4. Regulamin niniejszy nie dotyczy Czionkéw Spéftdzielni i osob nie bedacych
Cztonkami Spofidzielni a zamieszkafych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Wspélnoty Mieszkaniowe. Wobec tych oséb stosowane bedg regulaminy
obowigzujgce FSM jako Czfonka danej Wspdlnoty Mieszkaniowej.

§2

1. Definicje poje¢ stosowanych w niniejszym regulaminie:

1)
2)

3)

4)

PSM;- oznacza Przemyska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Przemyslu

lokal - to wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi np.: piwnice;

nieruchomos¢ wspoélna - to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

udziat wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej - to
stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz



z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Jezeli nieruchomosc¢, z ktérej
wyodrebnia sie wlasnosc¢ lokali, stanowi grunt zabudowany kilkoma budynkami:
udziat witasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej stanowi
stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

5) odrebna nieruchomos¢ - czes$¢ powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny
przedmiot wtasnos$ci (grunt), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisdéw szczegolnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

6) Mienie Spétdzielni stanowia:

a) nieruchomos$ci stuzgce prowadzeniu przez spotdzielnie dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami.

b) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego.

c) nieruchomosci niezabudowane Spoétdzielni.

7) Mieniem Spétdzielni pozostajg w szczegdlnosci:

a) pawilony wolnostojgce wynajmowane,

b) lokale uzytkowe wynajmowane usytuowane w budynkach mieszkaniowych,

c) tereny wynajmowane pod dziatalno$¢ handlowg sezonowa,

d) garaze wynajmowane,

e) grunty wynajmowane pod budowle niebedgce wtasnoscig Spoétdzielni,

f) grunty niezabudowane inwestycyjne.

8) Mienie Spétdzielni zwigzane z funkcjonowaniem osiedli to:

) ulice, chodniki, zatoki postojowe, parkingi,

b) place zabaw,

) tereny zielone,

) kottownie i wezty osiedlowe wolnostojgce,

e) lokale administracyjne,

f) placowki do prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci energetyczne, gazowe,

cieplne, wodnokanalizacyjne oraz instalacje oswietlenia zewnetrznego
stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni,

h) urzadzenia terenu: tawki, trzepaki, kosze, altanki, boksy i wiaty
Smietnikowe i inne elementy matej architektury nie stanowigce
elementéw placu zabaw.

9) Cztonek Spoétdzielni — osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje m.in.:
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
c) odrebna wtasnosc¢ lokalu,
d) spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu,

e) odrebna wtasnosc¢ garazu.

10) Uzytkownik lokalu - cztonek Spotdzielni, wtasciciel odrebnej nieruchomosci
lokalowej, najemca.

11)Mieszkaniec lokalu - jest to uzytkownik lokalu oraz osoby, ktére swe prawa
wywodzg od uzytkownikow w szczegdlnosci cztonkowie rodzin i inne osoby
bliskie zamieszkate wspdlnie z uzytkownikiem, a takze inne osoby
zamieszkujgce w lokalu, w tym zajmujgce lokal bez tytutu prawnego.
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12) Naprawami sg roboty remontowe i konserwacyjne oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych instalacji, elementow wykonhczenia, wyposazenia lokali i
budynkow.

13) Wnetrze lokalu oznacza:

a) okna, parapety wewnetrzne, drzwi wewnetrzne i wejsciowe do
mieszkania,

b) tynki lub inne wyprawy scian i stropdw,

c) podfoza wraz z posadzkami,

d) wnetrze balkonu lub loggii

e) instalacja wodna wewnetrzna lokalu wraz z przytgczami wodnymi
oprocz pionéw,

f) instalacja kanalizacyjna do pionu kanalizacyjnego,

g) instalacja gazowa wraz z urzgdzeniami, do pierwszego zaworu
odcinajgcego od strony licznika na sieci gazowej,

h) instalacja elektryczna wewnetrzna lokalu wraz z osprzetem, witgcznie
z gniazdami zabezpieczen i bezpiecznikami w tablicy
bezpiecznikowej mieszkaniowej,

i) przytacza instalacji telefonicznej, TV kablowej, internetu i
domofonoéw,

j) przynalezne pomieszczenia w piwnicy lub innej cze$ci budynku.

§3
Wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmujg koszty

dotyczgce lokali, nieruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni.

1L Obowiazki Spotldzielni w zakresie administrowania

§4
W zakresie administrowania Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1. przygotowania do odbioru obiektu oraz niezbednej dokumentaciji, do ktérej nalezy
zaliczyc:

1) pozwolenie na budowe,

2) umowe pomiedzy inwestorem i wykonawcg oraz aneksy dotyczgce robot
dodatkowych i zmiany terminéw wykonania robat,

3) sprawozdanie z budowy z wykazem zmian w stosunku do projektu wraz
z dokumentacjg powykonawcza,

4) inwentaryzacje obiektu, pomiary powierzchni uzytkowej pomieszczenh z natury,

5) inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg,

6) dokumentacje techniczng,

7) dziennik budowy,

8) ewentualne ekspertyzy wykonane w czasie realizacji obiektu,

9) oswiadczenie kierownika budowy i projektanta o zgodnosci wykonania obiektu
budowlanego.

10) protokoty:



a) technicznego odbioru robét ulegajgcych zakryciu, sprawdzenia i odbioru
przewodow dymnych i wentylacyjnych,
b) odbioru instalacji wod.-kan., gaz, c.o., i c.w.u.,
c) odbioru instalacji elektrycznej, domofondw itp.,
d) badan skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej instalacji elektrycznych
i odgromowych,
e) innych odbioréw technicznych zwigzanych z przekazaniem obiektu do
uzytku.
2. przeprowadzenia przegladow gwarancyjnych w terminach zapewniajgcych
mozliwos¢ usuniecia wad i usterek ujawnionych w tym okresie zgodnie z zawartg
umowa,

3. egzekwowania od wykonawcy usuniecia stwierdzonych podczas przeglgdéw wad
| usterek,

4. przechowywania i prowadzenia dokumentacji technicznej obiektéw,

5. przekazywania uzytkownikom do uzytku lokali w stanie technicznie sprawnym -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

6. protokolarnego odbioru lokalu w przypadku opuszczenia go przez uzytkownika,

7. wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad i usterek - wykonywanych robot
budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

8. dbania o porzadek i czysto$¢ w budynku w czesciach wspdolnego uzytku (hole,
korytarze, klatki schodowe i windy w budynkach wysokich) i w otoczeniu budynkéw
wraz z urzgdzeniami stanowigcymi ich trwate wyposazenie,

9. zapewnienia bezpieczehstwa przeciwpozarowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie,

10.zapewnienia mieszkancom bezpiecznego przejscia do budynkow i lokali,
szczegolnie w warunkach zimowych,

11.zapewnienia wtasciwego oznakowania ciggdéw pieszo-jezdnych, pieszych, w
celu bezpiecznego ich uzytkowania oraz wyznaczania miejsc postojowych dla
0sOb niepetnosprawnych,

12.0znaczenia budynkéw, lokali i pomieszczen w zasobach Spoétdzielni,
stanowigcych jej wtasnos¢,

13.zapewnienia przeprowadzania dezynfekcji boksow i wiat $mietnikowych oraz w
razie potrzeby deratyzacji, dezynsekcji pomieszczen ogodlnego uzytku w
budynkach, za wyjatkiem lokali mieszkalnych,

14.zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen technicznych i instalacyjnych w
budynkach oraz przewodéw kominowych i wentylacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

15.zapewnienia oswietlenia klatek schodowych, korytarzy, ciggow komunikacji
piwnic, wind, pomieszczen wspolnego uzytku oraz terenow osiedla oraz dbania o
statg sprawnos¢ tych punkow sSwietinych, z wytgczeniem Zaréwek w
pomieszczeniach zabudowanych bgdz wydzielonych, ktérych wymiana nalezy do
uzytkownikéw wydzielonych pomieszczen danego pietra,

16.dbania o tereny zewnetrzne zasobow Spotdzielni tj. tereny zielone, place zabaw,
obiekty matej architektury itp.,

17.natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub Zzycia wszystkich
uzytkownikéw i osoéb postronnych, powstatych w wyniku eksploatacji oraz
dewastacji nieruchomosci,

18.usuwania zgtoszonych usterek wzglednie awarii w jak najkrotszym czasie.



IV. Obowiazki Spdtdzielni w zakresie utrzymania stanu technicznego
Zasobow mieszkaniowych

§5

Do zakresu obowigzkdéw Spoétdzielni nalezy utrzymanie poprawnego stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych poprzez:
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dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego nieruchomosci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie, a w szczegodlnosci pomieszczen
wspolnego uzytku oraz stanowigcych mienie spoétdzielni,

ustalanie potrzeb remontowych i kolejnosci ich zaspakajania, planowanie
remontéw i zapewnienie odpowiednich srodkéw na ich sfinansowanie,

ustalanie potrzeb w zakresie napraw i konserwacji,

zapewnienie wykonawstwa remontow i nadzoru nad robotami,
opiniowanie robot budowlanych,

badanie stanu technicznego budynkow.

§6

1. Spotdzielnia zobowigzana jest do dokonywania w ramach funduszu remontowego

niezbednych remontéw i konserwacji budynkoéw i urzadzeh wchodzgcych w skfad
nieruchomosci.

Szczegotowy wykaz robot do wykonania przez Spétdzielnie w zakresie remontéw
okresla Regulamin Funduszu Remontowego.

Ponadto do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw i konserwacji nalezg:

1) naprawy sSlusarskie w budynkach (barierki, balustrady itp.),

2) wymiana zamkow w bramach wejsciowych wigcznie z wymiang wktadek wraz z
dorobieniem kluczy po 1 szt. na mieszkanie w klatce,

3) wymiana zamkow w drzwiach do korytarzy piwnicznych i w drzwiach do
pomieszczen ogolnego uzytku wigcznie z wymiang wktadek bez dorabiania
kluczy (klucze dorabiajg mieszkahcy bloku we witasnym zakresie i na wiasny
koszt),

4) konserwacja i naprawa instalacji centralnego ogrzewania,

5) naprawa instalacji zimna woda i ciepta woda (gtdwne piony i gtbwne poziomy
oraz zawory odcinajgce wode do mieszkan,

6) konserwacja, naprawa, wymiana uszkodzonych elementow urzadzen
elektrycznych i instalacji od ztgcza kablowego budynku do przytgcza lokalu
wiacznie,

7) konserwacja, naprawa, wymiana elementéw instalacji odgromowej, w tym
masztow i odciggdéw

8) naprawa drzwi wejSciowych do budynkéw, wiatrotapow i piwnic (bez drzwi
wejsciowych do mieszkan),

9) odnawianie klatek schodowych, strychow, piwnic oraz pomieszczen wspoélnego
uzytku (bez komorek lokatorskich) - czestotliwos¢ wykonania w/w prac
uzalezniona jest od srodkoéw finansowych, stanu technicznego i wygladu powtok
malarskich,

10)naprawa stolarki okiennej i drzwiowej (za wyjatkiem lokali mieszkalnych, piwnic



lokatorskich, lokali uzytkowych i pomieszczen do nich przynaleznych),
11)wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych zgodnie z zatgcznikiem nr1,
12)usuwanie zniszczen powstatych w lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezgcych do obowigzkéw Spoétdzielni np. zaciekéw powstatych na skutek
nieszczelnosci dachu, obrébek lub ztgczy ptyt.
4. W odniesieniu do najemcoéw lokali uzytkowych w budynkach Spétdzielni,
rozgraniczenie obowigzkéw Spoétdzielni i najemcow w zakresie napraw wewnagtrz
lokali, okresla zawarta miedzy stronami Umowa Najmu.

§7

1. Spoétdzielnia nie wykonuje ustug w lokalach, ktére obcigzone sg zalegtosciami
w optatach w stosunku do Spodtdzielni. Roboty te mogg by¢ wykonane dopiero po
sptaceniu catego zadtuzenia.

2. Z postanowienia ust. 1 wytgcza sie roboty - naprawy, ktérych zaniechanie
spowodowatoby uszkodzenie elementéw budynku lub stanowitoby zagrozenie dla
0sOb w nim przebywajgcych.

3. Przy naprawach wykonywanych we wiasnym zakresie przez uzytkownika lokalu,
obowigzek wynikajgcy z gwarancji robot ponosi uzytkownik lokalu.

4. Naprawy wewnatrz lokali, zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢
wykonane w miare posiadanych mozliwosci (jako ustuga) przez Spoétdzielnie tylko
za petng odpfatnoscig ze strony zainteresowanego uzytkownika.

V. Obowiazki uzytkownikow lokali.

§8

1. Wszelkie naprawy wewnagtrz lokali, nie zaliczane do obowigzkéw Spoétdzielni,
obcigzajg uzytkownikow zajmujgcych te lokale.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego i innych przydzielonych mu
pomieszczen, konserwowaé je oraz dokonywac biezgcych napraw, dokonywac
wymiany instalacji wewnetrznych lokalu w przypadku technicznego zuzycia badz
uszkodzenia. Powyzsze prace wymagajg pisemnej zgody Spotdzielni.

3. Utrzymania w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym pomieszczenia
przynaleznego do lokalu oraz prawidtowego jego zabezpieczenia.

4. Do obowigzkow uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i remontow

1) Instalacji centralnego ogrzewania nalezy:

a) Wymiana grzejnikéw za zgodg Spotdzielni.
b) Wymiana uszkodzonych, skorodowanych elementéw grzejnych:
— grzejnikbw zamontowanych przez uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie,
— grzejnikdéw uszkodzonych z winy uzytkownika lokalu.
c) Wymiana zaworéw termostatycznych i gtowic termostatycznych:
— uszkodzonych z winy uzytkownika lokalu,
— zakup zawordéw termostatycznych i gtowic termostatycznych (dotyczy lokali,
w ktorych jeszcze nie dokonano montazu) - montaz w zakresie PSM.
d) Montaz podzielnikéw kosztéw c.o. w lokalach nieopomiarowanych (wraz z kosztem



zakupu podzielnikdw kosztéw c.o.).
e) Malowanie grzejnikow, rur i innych urzgdzen sanitarnych i technicznych celem
zabezpieczenia przed zniszczeniem lub korozjg.

2) Do obowigzkéw uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontéw
instalacji zimnej i cieptej wody nalezy:

a) Wykonanie wszelkich napraw, remontdéw, wymiana instalacji w lokalu wraz z osprzetem
(baterie, umywalki, zlewozmywaki, muszle ustepowe, sptuczki).

b) Montaz wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach nieopomiarowanych.

c) Legalizacja wodomierzy poprzez wymiane na nowe co 5 lat w przypadku nie
udostepnienia mieszkania do legalizacji wykonywanej przez Spétdzielnie.

d) Legalizacja wodomierzy co 5 lat w lokalach uzytkowych.

3) Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i remontéw
instalacji kanalizacyjnej nalezy:

a) Udroznianie, uszczelnianie odptywow muszli ustepowych, umywalkowych,
zlewozmywakow, odptywéw wannowych, kratek sciekowych.

4) Do obowigzkow uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i remontéw
instalacji gazowej nalezy:

a) Wymiana lub naprawa niesprawnych gazowych podgrzewaczy wody, term i kuchni
gazowych.

b) Wymiana niesprawnych zawordw odcinajgcych przybory gazowe (dotyczy lokali
wyposazonych w gazomierze).

c) Wymiana w lokalu nieszczelnej instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przy
gazomierzu w lokalach wyposazonych w gazomierze.

d) Wymiana w lokalu nieszczelnej instalacji gazowej do zawordéw odcinajgcych
przybory (dotyczy lokali w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze).

e) Koszty wymiany zaworu gazowego odcinajgcego zainstalowanego przed
gazomierzem wraz z kosztem ponownego zaplombowania przez pracownika
gazowni ponosi uzytkownik.

S) Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i remontéow
instalacji elektrycznej nalezy:

a) Wymiana lub naprawa elementow instalacji elektrycznej w lokalu do gniazd
bezpiecznikowych wtgcznie.

b) Naprawa lub wymiana dzwonkéw w mieszkaniach.

6) Do obowigzkéw uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontéw robét
budowlanych nalezy:

a) Wymiana i uzupetnienie podtozy oraz posadzek w mieszkaniach.

2) Naprawa, uzupetnienie tynkdw wewnetrznych scian i sufitbw w mieszkaniach.

3) Malowanie scian i sufitow w mieszkaniach.

4) Naprawa stolarki okiennej i drzwiowej tgcznie z zamkami, zawiasami, okuciami
i klamkami, uzupetnienie ubytkow kitu oraz szklenie, uszczelnienie, malowanie



5)

6)

a)

a
b
c

)
)
)
d)

i naprawa od zewnatrz parapetow zewnetrznych oraz wokot okien.

Naprawa drzwi i okienek w piwnicach oraz pomieszczeniach dodatkowych
uzytkowanych przez lokatora /za wyjatkiem pomieszczeh uzytkowanych zbiorowo/.
Uzupetnienie ubytkéw wylewki balkonowej, wymiana lub uzupetnienie posadzek
cementowych, oktadzin z ptyt terakotowych na balkonach i loggii uzupetnienie
ubytkéow tynku na balkonie/ loggii malowanie S$cian i sufitow loggii od strony
wewnetrznej w kolorach najbardziej zblizonych przyjetych dla elewacji danego
budynku.

7) Do obowiazkow uzytkownikéw lokali w zakresie napraw domofonow
w mieszkaniach nalezy:

Naprawa lub wymiana aparatéw domofonowych.

8) Do obowigzkow uzytkownikow lokali w zakresie napraw Stolarki okiennej
i drzwiowej nalezy:

Naprawa, malowanie i uszczelnianie stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach.
Wymiana drzwi wewnetrznych i wejsciowych w mieszkaniu.

Wymiana szyb, zamkéw, klamek, okuc¢ stolarskich w oknach i drzwiach.
Montaz nawiewnikow w stolarce okienne;.

9) Do obowigzkow uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontow
garazy nalezy:

Wymiana, naprawa pokrycia dachowego, obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych, naprawa i konserwacja ciggow wentylacyjnych.

Uzupetnienie, naprawa i malowanie tynkow wewnetrznych i elewac;ji.
Wymiana, naprawa i malowanie drzwi wjazdowych.

Wymiana, naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej.

§9

. Wszelkie prace zwigzane z wykonaniem glazury ptytkami, mozna wykonac¢ po
uprzednim otrzymaniu warunkowej zgody od Spétdzielni. Sciany w kuchni, tazience
i WC nalezy tak zabudowac (elementy rozbieralne), aby byt swobodny dostep do
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, wodomierzy i zaworéw.

. W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia
lokalu w celu usuniecia awarii.

. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu lub odmowy udostepnienia lokalu,
przedstawiciel Spotdzielni moze wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - réwniez
przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniego
uzytkownika lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczyC lokal do czasu
przybycia petnoletniego uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot. (wg
zapiséw Art.6" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych)

. W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz innej instalacji znajdujgcej sie wewnatrz lokalu, uzytkownik
zobowigzany jest do przygotowania swobodnego dostepu do powyzszych instalacji
i urzadzen.



5. W przypadku koniecznosci demontazu zabudowanych instalacji i urzgdzen,
Spotdzielnia nie ponosi kosztow zwigzanych z doprowadzeniem lokalu do stanu
pierwotnego.

6. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, powstate z winy uzytkownika lub oséb
korzystajgcych z lokalu, obcigzajg bezposrednio uzytkownika lokalu.

7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do naprawienia na wtasny koszt wszelkich
szkdéd powstatych na zewnatrz lokalu oraz na terenie nieruchomosci powstatych
z jego winy lub winy jego domownikéw na zasadach ogdlnych przewidzianych
w przepisach K.O.

8. W przypadku utrudniania lub uniemozliwiania usuniecia awarii wywotujgcej szkode,
za szkode wyniktg w innym lokalu lub lokalach kosztami zostanie obcigzony
uzytkownik, z winy ktérego szkoda powstata.

9. Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ Spétdzielni lokal, w celu dokonania:

1) przegladu okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznego przeglgdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, zgodnie z wymogami przepiséw
Prawa budowlanego;

2) odczytu i kontroli urzgdzen pomiarowych np. wodomierzy, podzielnikow kosztow
c.o.,

3) legalizacji wodomierzy.

10. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za utrzymanie wodomierzy we
wtasciwym stanie technicznym, zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w budynkach
Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

11. Uzytkownik lokalu nie moze samowolnie demontowac¢ urzgdzeh regulacyjno-
pomiarowych.

12.Uzytkownik lokalu opuszczajgcy czasowo wraz z rodzing mieszkanie (wczasy itp.)
powinien ustanowiC opiekuna mieszkania , ktéry w przypadku awarii np. instalacji
wodnej, bedzie mogt udostepni¢ mieszkanie celem jej usuniecia.

13. Uzytkownik jest zobowigzany utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym
pomieszczenie przynalezne (komodrka piwniczna) poprzez wykonywanie drobnych
napraw (umocowanie skobli, zawiesi, kiddek itp.) wraz ze statg jego kontrolg oraz
zabezpieczeniem go i oznakowaniem.

14.Adaptacje pomieszczen gospodarczych, technicznych, korytarzy i wnek zsypowych
uzytkownik dokonuje na wiasny koszt, zgodnie z udzielong zgodg przez Zarzad
Spotdzielni.

15. Naprawy i wymiany osprzetu instalacji domofonowej (aparaty domofonowe) tgcznie
z instalacjg wewnetrzng domofonowg wykonywane sg we wilasnym zakresie przez
uzytkownikow, o ile Spotdzielnia nie pobiera za to optat.

16.W razie nie dokonania napraw nalezgcych do zakresu obowigzkow uzytkownika
lokalu Spoétdzielnia ma prawo, po bezskutecznym wezwaniu, przeprowadzi¢ te
naprawy na jego koszt.

17.Spétdzielnia nie zwraca kosztow koniecznego usuniecia i uszkodzen glazury $ciany
oraz terakoty utozonej w lokalach, jak rowniez na balkonach/loggiach, w celu
przeprowadzenia robo6t naprawczych tj. wymiany pionow kanalizacyjnych
i wodnych, wymiany zawordéw odcinajgcych, wymiany obrébki blacharskiej,
usuwania przeciekow do lokali z balkonéw i loggii.

18.Wszelkie roboty budowlane, naprawy i konserwacje nalezy wykonywaé¢ zgodnie
z wymogami Prawa budowlanego.
19.Gruz i inne pozostatosci po robotach budowlanych i naprawach uzytkownik lokalu

10



zobowigzany jest wywiez¢ do odpowiednich punktow selektywnego zbierania
odpadow komunalnych na wtasny koszt.

20.W przypadku nie stosowania sie do obowigzku, o ktorym mowa w ust. 20
Spotdzielnia zleci wywdz gruzu i innych odpadow na miejsce ich sktadowania,
a kosztami zostanie obcigzony uzytkownik lokalu zobowigzany do ich usuniecia.

§10

1. Bez pisemnej zgody Zarzgdu Spétdzielni uzytkownik nie moze:

1) dokonywac¢ zmian dotyczgcych uktadu funkcjonalno - uzytkowego, sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgadz jego cze$ci,

2) dokonywa¢ wszelkich przerobek w lokalu, zmian uktadu funkcyjnego mieszkania,
wzglednie zmian konstrukcyjnych, stawiania lub rozbierania Scianek dziatowych,
wymiany parapetéw zewnetrznych na inne niz dotychczas, montazu drzwi
wejsciowych do lokalu otwierajgcych sie na zewnatrz,

3) samowolnie zajmowac i adaptowa¢ pomieszczenia techniczne, gospodarcze,
korytarze oraz wneki zsypowe, a takze dokonywac ich zamian,

4) prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej w piwnicach, pralniach oraz suszarniach,

5) dokonywac¢ zmian, wszelkich przerébek i napraw instalacji centralnego
ogrzewania, instalacji gazowej, elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej,

6) instalowac anteny radiowo-telewizyjne i satelitarne oraz inne urzgdzenia
odbiorcze np. CB-Radio (opinia PIT) na dachach i elewacji budynkéw,

7) instalowa¢ urzgdzenia klimatyzacyjnego na dachach, elewacjach oraz
balkonach/loggiach,

8) instalowa¢ os$wietlenia i  punktow poboru energii elektrycznej
w pomieszczeniach piwnicznych,

9) dokonywa¢ montazu rolet zewnetrznych.

2. Spotdzielnia kazdorazowo rozpatruje ztozone wnioski uzytkownika lokalu
i w przypadku wyrazenia zgody przedstawia warunki techniczno- budowlane
wykonania robét.

3. Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za materiaty wbudowane i
urzgdzenia zamontowane w lokalu, ktére zakupit we wtasnym zakresie oraz za
skutki wynikajgce z tego tytutu.

4. W przypadku dokonania przerébek bez wymaganej zgody, kosztami usuniecia
usterek spowodowanych przez nie szkdd obcigza sie uzytkownika lokalu.

5. Zabrania sie:
1) przebudowy i zabudowy balkonu/loggi,

zaktadania krat zewnetrznych w oknach i na balkonach/loggi,

dokonywac¢ zabudowy klatek schodowych, przejs¢ piwnicznych i strychowych,

instalowa¢ krat w klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych oraz na

biegach komunikacyjno — ewakuacyjnych,

) wykuwania lub zamurowywania otworéw okiennych,

6) wykonywania trwatej zabudowy instalacji gazowej, pionow instalacji wody
zimnej i cieptej oraz pionéw kanalizacyjnych,

7) zmiany miejsca podtgczenia rur (tgcznikow) odprowadzajgcych spaliny od

urzgdzen przeptywowych gazowych podgrzewaczy wody i innych kottéw

spalinowych,

2
3
4

~— N

(&)
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8) zamurowywania i zatykania kratek do przewodéw wentylacyjnych,

9) wprowadzania do lokalu nowego rodzaju paliwa gazowego, np. butli gazowych

10) samowolnego wykonywania napraw i remontéw w czesciach
wspolnych nieruchomosci we wlasnym zakresie.

Uzytkowanie lokalu mieszkalnego

§11
1. Uzytkownicy lokali i osoby z nimi zamieszkujgce majg obowigzek dbania o wspdlne
mienie spoétdzielcze oraz obowigzek uzytkowania mieszkania , piwnicy i innych
pomieszczen wspolnego uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. W mieszkaniu nalezy zapewnia¢ odpowiedni poziom wilgotnosci wzglednej (do
55%) powietrza w pomieszczeniach poprzez:
- utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,
- okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom,
- nie montowanie wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach uniemozliwiajgcych
ograniczenia wentylacji lub zmniejszanie przekroju i zamykanie otwordw kratek.
3. W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania sie¢ montowania urzagdzen
wentylacji mechanicznej oraz podtgczen okapow kuchennych.
4. W lokalach nalezy zapewni¢ odpowiedni doptyw powietrza zewnetrznego poprzez:
1) zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci (infiltracji) powietrza
poprzez okna i drzwi balkonowe,
2) w dolnej czesci drzwi do WC, tazienki, kuchni muszg by¢ zamontowane kratki,
ktorych powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosi¢ 220 cm?Z.
5. Ogrzewanie lokali w okresie sezonu grzewczego i utrzymywanie w nich statej
temperatury winno odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi normami w tym zakresie.

§12
1. Rozliczenie finansowe Spoétdzielni z uzytkownikiem oddajgcym Ilub zwalniajgcym

lokal do dyspozycji Spotdzielni odbywa sie w oparciu o wycene uprawnionego
w tym zakresie rzeczoznawcy.

VL Koszty gospodarki lokali, nieruchomosci wspélnych oraz
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.
§13

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali to koszty ponoszone na zaspokojenie po-
trzeb uzytkownikow wynikajgce z korzystania z lokalu.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokali zalicza sie przede wszystkim wydatki
na:
1) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia

przynaleznego,

2) wywéz i sktadowanie na wysypisku odpadow komunalnych,
3) zakup zimnej wody i odprowadzenia sciekow,
4) zakup gazu sieciowego,
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5) zakup ciepta dla celéow centralnego ogrzewania,
6) zakup ciepta do podgrzewania wody dla celdw uzytkowych,
7) rozliczenie dostawy ciepta,
8) utrzymanie lokali w odpowiednim stanie technicznym, estetycznym i
porzadkowym.
§14

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélinych.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych to koszty
ponoszone na utrzymanie jej w odpowiednim stanie technicznym, estetycznym
i porzadkowym, koszty publiczno - prawne zwigzane z nieruchomoscig oraz koszty
zabezpieczajgce uzasadniajgce inwestowanie w nieruchomosé.

2. Do kosztéw zalicza sie w szczegdlnosci koszty ponoszone na:

1) podatek od nieruchomosci oraz optate za wieczyste uzytkowanie gruntow
liczong dla dziatki wyodrebnionej dla danej nieruchomosci,

2) ubezpieczenie nieruchomosci i inne opfaty publiczno - prawne,

3) zakup energii elektrycznej dla potrzeb prawidtowego uzytkowania
nieruchomosci wspdlnej oraz napedu wspdlnych urzadzen technicznych (np.
windy),

4) utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie sanitarno - higienicznym oraz
utrzymanie terendw zielonych,

a) koszty wynikajace z zatrudnienia sprzataczy w wysokosci 75% ponoszonych
kosztow,
b) koszty materiatdw do utrzymania czystosci i terenéw zielonych.

5) utrzymanie techniczne czesci wspolnych nieruchomosci, w tym instalacji central-
nego ogrzewania, instalacji cieptej wody uzytkowej, instalacji wodno - kanaliza-
cyjnej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznej, instalacji odgromowej,
domofonowej, ciggdw wentylacyjnych i spalinowych, oraz czesci
ogdlnobudowlanych (dachy, kominy, elewacje, stolarka) - w zakresie nalezgcym
do Spoétdzielni,

6) ekspertyzy, badania, przeglady i opinie techniczne zwigzane z nieruchomoscia,

7) koszty ogdlnozaktadowe (zarzadzania nieruchomosciq) obcigzajg dang
nieruchomos$¢é w oparciu o prowadzong odrebng ewidencje ksiegowg kosztéw
ogdlnozaktadowych Spédtdzielni, zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztéw,

8) eksploatacje, utrzymanie oraz remonty urzadzen dzwigowych jezeli
nieruchomos¢ jest w nie wyposazona,

9) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych Spétdzielni obcigzajg
dang nieruchomosé, a ich wykorzystanie prowadzone jest w ramach funduszu
remontowedgo,

10) koszty obstugi i napraw systemu monitoringu wewnetrznego wyodrebnione dla
danej nieruchomosci,

11)wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzej i poniesione przez Spotdzielnie,
a dotyczace czesci wspdlnej nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomosé.

§15

Koszty obstugi mienia - koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni.
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1. Koszty obstugi mienia - koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni okreslane sg dla nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na danym
osiedlu.

2. Do kosztéw zalicza sie w szczegdlnosci koszty ponoszone na:

1) podatek od nieruchomosci i optate za wieczyste uzytkowanie, dotyczgca
dziatek Spotdzielni nie przypisanych do poszczegdlinych budynkow, a niezbed-
nych do wiasciwego funkcjonowania osiedli,

2) podatek od drog i sieci nieprzypisanych do poszczegdéinych budynkow,
a niezbednych do wtasciwego funkcjonowania budynkow.

3) potrzeby oswietlenia terendw osiedli i ulic oraz zasilania urzagdzen technicznych,

4) utrzymanie zieleni i czystosci na terenach Spoétdzielni,

a) koszty wynikajgce z zatrudnienia sprzataczy w wysokos$ci 25%
ponoszonych kosztéw,

b) koszty konserwatorow osiedlowych przy odsniezaniu, utrzymaniu
porzadku na osiedlach, utrzymaniu terenéw zielonych,

c) koszty ustug transportowych przy ods$niezaniu, utrzymaniu porzadku na
osiedlach oraz utrzymaniu terenéw zielonych,

5) naprawy i konserwacje infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drog i chodnikow,
elementéw matej architektury,

6) konserwacje i naprawy sieci centralnego ogrzewania oraz instalacji
(wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej) stanowigcych mienie Spétdzielni,

7) ustugi transportowe przy naprawach i konserwacji realizowanych w ramach wy-
konawstwa wtasnego,

8) potrzeby utrzymania pogotowia technicznego (wodno - kanalizacyjnego,
centralnego ogrzewania, gazowego, elektrycznego) na wypadek awarii,

9) obstuge i naprawe systemu monitoringu na zewnatrz budynkoéw,

10) pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni.
11) obstugi administracji osiedlowej:
a) koszty wynagrodzen pracownikow administracji osiedlowych,
b) koszty utrzymania pomieszczen administracji osiedlowych, zaplecza
warsztatowego,
c) koszty bhp. i p.poz.
12) ubezpieczenia majgtkowego,
13) dziatalnosci operacyjnej i finansowe;j.

§16

1. Osobno rozliczane sa ponadto:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
2) koszty dziatalnosci spotecznej. oswiatowej i kulturalnej,
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§17

1. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomos$ci Spoétdzielni powstaje
z odpisOw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.

2. Wysokos¢ optat na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza PSM.
3. W Spotdzielni tworzy sie odpisy na fundusz remontowy przeznaczone na:

1)
2)
3)

remonty lokali w zakresie nalezgcym do Spoétdzielni

remonty nieruchomosci wspdéinych
remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni

VIl. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§18

1. Podstawowymi przychodami Spotdzielni sg optaty na pokrycie kosztow eksploataciji
i utrzymania:

1)
2)

3)

lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
nieruchomosci wspaolnych,
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Przychody z optat na utrzymanie lokali mieszkalnych oraz uzytkowych obejmuja:

podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego lokalu oraz pomieszczenia
przynaleznego,

optaty za wywoz nieczystosci statych,

optaty za dostawe wody zimnej i odprowadzenie sciekow,

optaty za dostawe energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej,

optaty na zbiorczg dostawe gazu ziemnego,

optaty na utrzymanie nieruchomosci wspolnych i na utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni.

3. Przychody z optat na utrzymanie garazy obejmujg optaty na:

1) podatek od nieruchomosci,
2) pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnych i kosztow obstugi

nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Przychodami z nieruchomosci wspaolnych sg przychody z tytutu:
1) optat za korzystanie z nieruchomosci wspdlnej z wytgczeniem innych

uzytkownikdw oraz inne pozytki uzyskane z tytutu wtadania nieruchomo$cig
wspolng.

5. Przychodami z nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni i przychodami
zrownanymi z nimi sg przychody z tytutu:

1)

2)
3)
4)

czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

dzierzawy gruntéow niezabudowanych,

wtasnej dziatalnosci gospodarczej,

inne pozytki uzyskane z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni (przy-
chody za szyldy, reklamy, tablice informacyjne, ogtoszenia, itp.).

15



§19

1. Przychodami z dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej sg
przychody z tytutu:
1) funduszu spoteczno - kulturalnego
2) optaty za wynajmowanie sal i pomieszczen klubow,
3) dotacje i dofinansowania ze zrodet zewnetrznych,
4) inne przychody zwigzane z tg dziatalnoscig.

§ 20

1. Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

optat za uzywanie lokali jest opracowany przez Zarzad Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej roczny plan rzeczowo finansowy uchwalany przez Rade Nadzorczg
Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania
optat okresla Regulamin Rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz wustalania optat za uzytkowanie
lokali w Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

VIIl. Postanowienia koncowe

§21
Integralng czescig niniejszego Regulaminu sg zatgczniki:
1) Nr 1 Zasady dokonywania wymiany stolarki okiennej;

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg, Przemyskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Uchwata Nr 2/2023 z dnia 26.01.2023 r.

Regulamin wchodzi w zycie z mocg obowigzujgcg od dnia 26.01.2023 r.
i ztym dniem traci moc dotychczasowy Regulamin Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi.
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