Rada Nadzorcza
Przemyskiej Spdldrielni Miestkaniowsj
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REGULAMIN
NAJMU LOKALIL DZIERZAWY TERENOW
ORAZ NAJMU POWIERZCHNI REKLAMOWYCH W ZASOBACH
PRZEMYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity z dnia 18 kwietnia
2024r. Dz.U. 2024 poz.593).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity z dnia
12 kwietnia 2024r. Dz.U. 2024 poz.558), dalej uosm.

3. Statut Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Przemyslu.



§1
Regulamin okresla tryby i1 zasady postgpowania w Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
obowigzujace przy:

Najmie lokali mieszkalnych,
Najmie lokali uzytkowych,
Dzierzawie terenow,

Najmie powierzchni reklamowe;.
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§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Spéldzielni lub PSM - nalezy przez to rozumie¢ "Przemyska Spotdzielni¢
Mieszkaniowa w Przemys$lu".

2. Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ "Zarzad Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j”.

3. Wynajmujacej lub Wydzierzawiajacej - nalezy przez to rozumie¢ "Przemyska
Spoétdzielnie Mieszkaniowa w Przemyslu".

4. Najemcy lub Dzierzawcy— nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng lub prawna.

5. Administracji — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwa ze wzgledu na polozenie

przedmiotu najmu lub dzierzawy jednostke organizacyjng Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Przemyslu (administracje osiedla).

6. Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal przeznaczony na

staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokajaniu

ich potrzeb mieszkaniowych.

Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany

zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

8. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren stanowigcy wlasnos¢ lub bedacy
w uzytkowaniu wieczystym Spoéldzielni, ktéry ze wzgledu na swoje potozenie
1 przeznaczenie moze by¢ przedmiotem dzierzawy.

9. Powierzchni reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ obejmujaca
informacje, zwigzane z wykonywang dzialalno$cig, zarowno zarobkowsg, jak
i niezarobkowa, udostgpniong do publicznej wiadomosci: - jako reklama $cienna
umieszczona na budynku lub innych obiektach budowalnych lub jako reklama
umieszczona na konstrukcji wolnostojacej ( szyldy, tablice oraz inne nosniki).
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Rozdzial 1
Postanowienia ogolne, dotyczace najmu lokali i dzierzawy terenéw

§3
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i dzierzawic tereny.
Lokale moga by¢ wynajmowane osobom prawnym i osobom fizycznym.
Decyzje o najmie lokalu podejmuje Zarzad.
Lokale moga by¢ wynajmowane na podstawie przetargu ustnego lub pisemnego
(konkursu ofert) lub z wolnej reki — zasady okresla Zarzad.
Zarzad moze oddac lokal w najem takze w przypadku zlozenia tylko jednej oferty.
Osoby przystepujace do przetargu oraz sktadajace oferty na wynajem lokalu z wolnej reki
zobowigzane s3 do przestrzegania zasad zawartych w niniejszym regulaminie.
Administratorem danych osobowych, niezb¢dnych do przeprowadzenia procedury,
zwigzanej z wynaj¢ciem lokalu jest Spotdzielnia. Tres¢ klauzuli informacyjnej, w tym
informacja o celu i sposobie przetwarzania danych osobowych oraz prawie dost¢pu do
tresci danych i prawie ich poprawiania dost¢pna jest na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 4

. Przetarg ustny lub pisemny (konkurs ofert) oglasza Zarzad Spoétdzielni poprzez

publikacje na stronie internetowej, tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni lub innych

srodkach masowego przekazu.

Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 10 dni od daty

ogloszenia przetargu.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizatora przetargu,

2) opis lokalu (adres, powierzchni¢ uzytkowsa, przeznaczenie, dla terenOw numer
1 obreb dzialki),

3) minimalng stawke czynszowa za 1 m? powierzchni uzytkowe;,

4) miejsce, termin i zasady sktadania ofert (przetarg pisemny),

5) miejsce 1 termin przetargu,

6) w przypadku, gdy Zarzad zdecyduje o wplacie wadium - jego wysoko$¢ i1 termin
wplaty,

7) zastrzezenie o mozliwos$ci odwotania lub uniewaznienia przetargu (konkursu ofert)
w kazdym czasie bez podania przyczyn,

8) informacj¢ o miejscu, gdzie mozna zapoznac si¢ z regulaminem,

9) informacje, dotyczaca mozliwosci ogladania lokalu,

10) w uzasadnionych przypadkach wykaz dodatkowych dokumentow, jakie nalezy
zlozy¢ przed przystgpieniem do przetargu.

Oferta, dotyczaca zaréwno przetargu pisemnego (konkursu ofert) jak i najmu z wolnej

reki powinna by¢ zlozona na pismie (w przypadku przetargu pisemnego-ofertowego

w zamknietej kopercie z dopiskiem: adresu lokalu, ktorego dotyczy) w sekretariacie

Spoétdzielni, chyba, ze warunki przetargu przewidujg forme¢ ustng i powinna zawiera¢

w szczegblnoscei:

1) imig¢ i nazwisko (nazwe),



7)

dane kontaktowe tj. adres, telefon kontaktowy,

rodzaj dzialalno$ci, jaka zamierza prowadzi¢ - dotyczy lokalu uzytkowego,
oferowang stawke czynszowg za najem,

w przypadku terenow zatacznik graficzny w postaci mapy,

oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen ( przetarg pisemny),

oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, ktorego tres¢
jest dostgpna na stronie internetowej Spotdzielni.

5. Rozstrzygniecia przetargu ustnego lub pisemnego (konkursu ofert) dokonuje komisja
przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu.
6. Zarzad ma prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyny.

§5

Przetarg pisemny sktada si¢ z czgsci jawnej 1 niejawne;.

1. Czeé¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw. W czgsci jawnej
przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom
informacje, o ktorych mowa w § 4 ust. 3.

2. Komisja przetargowa w czesci jawnej:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium,

dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert
oraz tozsamos¢ osob, ktore zlozyty oferty,

przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow,

weryfikuje oferty 1 oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do cze¢$ci niejawnej
przetargu,

zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czg¢$ci niejawnej przetargu,

zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkni¢cia przetargu.

3. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze¢$ci niejawnej przetargu,
jezeli nie spetniajg wymogow przetargu.

4. W czes$ci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub moze stwierdzi¢, ze nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert.

5. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert Zarzad podejmuje decyzje o przetargu
ustnym ograniczonym dla tych oferentéw i zawiadamia ich o miejscu i terminie przetargu.

§ 6

Przetarg ustny odbywa si¢ w nastgpujacy sposob: Komisja przetargowa sprawdza
prawidtowos$¢ ogloszenia przetargu, tozsamos¢ uczestnikoOw oraz ustala, czy osoby
wptacity wadium w ustalonym terminie i wysokos$ci. Po wywolaniu ceny postapienie nie
moze by¢ nizsze niz 1,00 zI za 1 m? powierzchni uzytkowej — (moze stanowié
wielokrotno$¢ 1,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej). Przewodniczacy komisji
przetargowe] wzywa do dalszych postgpien po kazdym zaoferowaniu kwoty przez
licytujacego. Oferta ztoZzona w czasie przetargu przestaje wigza¢, gdy inny licytant zlozy
oferte korzystniejsza.



§7
1. Komisja przetargowa ze swoich czynno$ci sporzadza protokét, ktéry wymaga
zatwierdzenia przez Zarzad.
2. Protokot, powinien zawiera¢ co najmnie;j:

1) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

2) sktad komisji przetargowe;j,

3) dane osob bioracych udziat w przetargu lub w przypadku osoby prawnej nazwa
firmy,

4) wskazanie oferty wybranej przez komisje lub w przypadku rownorzednosci ofert
propozycj¢ rozstrzygnigcia przetargu lub informacje, ze przetarg zakonczyt si¢ bez
wyboru oferty wraz z uzasadnieniem,

5) podpisy cztonkoé6w komisji przetargowe;.

3. Po zatwierdzeniu protokotu komisji przetargowej przez Zarzad, Spotdzielnia informuje
osoby fizyczne lub prawne, ktére braty udziat w przetargu o jego rozstrzygnigciu
1 terminie zawarcia umowy najmu w formie pisemne;.

4. Wadium wplacone na konto Spétdzielni przez najemce, ktory wygrat przetarg zostaje
zaliczone na poczet kaucji za lokal.

5. Osobom fizycznym lub prawnym, ktére nie wygraty przetargu Spoétdzielnia zwraca
wadium na wskazane konto w terminie 7 dni od daty zatwierdzenia przez Zarzad
protokotu z przetargu.

§8
Wyboru najemcy z wolnej reki dokonuje Zarzad po zlozeniu pisemnej oferty o ktorej
mowa w § 4 ust. 4. Dotyczy to takze przypadku, gdy przetarg lub konkurs ofert nie
wytonit najemcy, jak réwniez, gdy najemca, ktory wygrat przetarg nie przystapit do
zawarcia uUmowy w wyznaczonym terminie.

§9

1. Przedmiot najmu, prawa i obowigzki stron, okres najmu oraz wysoko$¢ oplat okresla
umowa o najem lokalu.

2. Po rozstrzygnigciu przetargu, wyborze oferty lub podjecia decyzji przez Zarzad
o oddaniu lokalu w najem z wolnej reki najemca, ktory ma objac¢ lokal, zobowigzany jest
do zawarcia umowy w terminie okre§lonym przez Zarzad.

3. Wydanie najemcy przedmiotu najmu odbywa si¢ na podstawie protokotu - zdawczo
odbiorczego sporzadzonego po wplacie kaucji i podpisaniu umowy.

4. Protokot zdawczo — odbiorczy lokalu powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) oznaczenie najemcy,

2) oznaczenie lokalu, jego parametréw oraz stanu technicznego,
3) opis wyposazenia lokalu,

4) wskazania zamontowanych urzadzen pomiarowych,

5) inne elementy istotne dla Spétdzielni lub najemcy.

5. Nie ma koniecznosci sporzadzania protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktorym mowa
w ust. 3, gdy zmiana najemcy nie jest zwigzana ze zwrotem lokalu.

6. W przypadku nie przystgpienia przez najemce¢ do zawarcia umowy w wyznaczonym
terminie, Spotdzielnia traktuje jako rezygnacj¢ z najmu. W takim przypadku Zarzad
moze podja¢ decyzjg, ze wplacone wadium przepada na rzecz Spotdzielni.



§ 10

. Najemca zobowigzuje si¢ uzywa¢ wynajety lokal w sposob odpowiadajacy jego

przeznaczeniu, przestrzegajac przepisy i regulaminy Spoldzielni obowigzujace w tym
zakresie w szczegolnos$ci przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa i higieny, estetyki
zarowno lokali jak i budynkow, ich otoczenia oraz respektowa¢ zasady wspolzycia
spotecznego i1 zgodnego wspotbytowania mieszkancow.

Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajacych konstrukcje lokalu lub budynku.
Adaptacja pomieszczen moze byC¢ przeprowadzona po uprzednim pisemnym
uzgodnieniu ze Spoétdzielnia.

Wszelkie prace adaptacyjne moga by¢ wykonywane na podstawie projektu budowlanego
obejmujacego calo$¢ branz wraz z uzgodnieniami techniczno - administracyjnymi, ktore
zostang przedstawione do akceptacji Spotdzielni przez przystgpieniem do adaptacji.
Najemca przeprowadza adaptacj¢ pomieszczen we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
bez prawa zadania zwrotu nakladow i prawa obnizenia optat czynszowych, chyba, ze
Zarzad zdecyduje inacze;j.

Instalowanie i legalizowanie urzadzen pomiarowych tzw. podlicznikéw poboru: energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, wody zimnej, gazu,
dokonuje najemca we wilasnym zakresie i na wilasny koszt, a nastgpnie zglasza do
administracji osiedla, w celu sporzadzenia protokotu.

Przeprowadzenie biezacej konserwacji i napraw innych istniejgcych, a nie wymienionych
wyzej urzadzen nalezy do najemcy.

Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkéw zniszczen lub pokrycia kosztéw
napraw szkod mogacych powsta¢ w pomieszczeniach i drogach dojazdowych,

w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia.

Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ materialng za utratg¢ lub uszkodzenie
wyposazenia wewnetrznego, okreslonego protokotem zdawczo - odbiorczym, wedtug
wyceny dokonanej przez Spotdzielnig, przy zastosowaniu cen obowigzujacych w dacie
ustalenia szkody.

10. Po ustaniu stosunku najmu najemca zobowigzany jest przekaza¢ wynajmowany lokal

11.

w stanie niepogorszonym. Przekazanie lokalu wynajmujgcemu odbywa si¢ na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego. W przypadku, gdy byty najemca nie przystapit do
czynnosci przekazania lub opuscit lokal bez sporzadzenia takiego protokotu,
Spotdzielnia sporzadzi taki protokot, z zachowaniem zasad okre§lonych w § 11
niniejszego regulaminu.

Szczegdtowe zasady rozliczen okresla umowa najmu lub oddzielne porozumienie
zawarte w tej sprawie.

12. Najemca jest zobowigzany do sktadowania odpadow we wtasnym zakresie i na wlasny

koszt.

13.Najemca zobowigzany jest udostgpnia¢ przedmiot najmu przedstawicielom

wynajmujacej, celem dokonania okresowych przegladow technicznych przedmiotu
najmu oraz odczytéw urzadzen pomiarowych.
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Rozdzial 11
Najem lokalu uzytkowego

§ 11
Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub okreslony.
Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem obowigzywania umowy najmu chyba, ze
Zarzad zdecyduje inaczej.
Umowa najmu lokalu uzytkowego powinna by¢ zabezpieczona wniesiong przez najemce
kaucja, chyba, ze Zarzad zdecyduje inacze;j.
Wysoko$¢ kaucji nie moze by¢ nizsza od rdwnowartosci jednomiesigcznego czynszu
najmu, wyliczonego na dzien zawarcia umowy.
Kaucja podlega zwrotowi w wptaconej wysokos$ci po rozwigzaniu umowy najmu,
przekazaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni 1 dokonaniu ostatecznego rozliczenia si¢ ze
wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni w terminie 30 dni od daty dokonania tego
rozliczenia.
W przypadku zalegtosci w zaptacie czynszu i innych optat Spétdzielnia zalicza wniesiong
kaucje na poczet zobowigzan najemcy wobec Spotdzielni.

§ 12
Najemca bedzie ptaci¢ wynajmujacej miesigczny czynsz najmu w wysokosci jaka
zatwierdzono w przetargu lub w przypadku najmu z wolnej r¢ki okre§lony przez Zarzad.
Do optat za najem doliczane beda oplaty za media zgodnie z regulaminami Spotdzielni
obowigzujagcymi w tym zakresie.
Najemca zobowigzany jest do placenia czynszu z tytutu najmu lokalu w stosunku
miesi¢cznym z gory do dnia 15 - go kazdego miesigca, za ktéry przypada naleznos¢,
chyba, Ze strony w umowie postanowig inacze;.
W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci Spotdzielni przystuguje prawo do
naliczania ustawowych odsetek.
Zarzad ma prawo dokonywac:
1) podwyzek czynszu za najem o wskaznik okreslony w umowie bez koniecznos$ci
wypowiadania warunkOw umowy i zawierania aneksu do umowy,
2) podwyzek czynszu za najem, ktore przekraczaja wysokos¢ okreslong w ust. 5 pkt 1
w drodze aneksu do umowy najmu,
3) podwyzek czynszu za najem, ktore wynikaja ze zmiany naleznos$ci publiczno -
prawnych (np. podatek od nieruchomosci, podatek VAT, oplata za wieczyste
uzytkowanie) lub innych optat niezaleznych od Spoétdzielni.

Rozdzial 111
Najem lokalu mieszkalnego

§13
Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas okreslony.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem obowigzywania umowy najmu chyba, ze
Zarzad zdecyduje inacze;j.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego powinna by¢ zabezpieczona wniesiong przez
najemce kaucja, ktora obejmuje roszczenia z tytulu czynszu najmu oraz napraw
powstalych szkod z winy najemcy, chyba, ze Zarzad zdecyduje inacze;.



4. Wysokos¢ kaucji nie moze by¢ nizsza od rownowarto$ci trzymiesi¢cznego czynszu
najmu, wyliczonego na dzien zawarcia umowy 1 nie wyzsza niz dwunastokrotno$¢
CZynszu.

5. Kaucja podlega zwrotowi w wysokos$ci obliczonej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego, po rozwigzaniu umowy najmu i przekazaniu Spotdzielni lokalu za
protokotem zdawczo-odbiorczym w posiadanie oraz ostatecznym rozliczeniu si¢ ze
wszelkich zobowigzan wobec wynajmujacej Spotdzielni w terminie 30 dni liczac od dnia
zwrotu lokalu.

6. W przypadku zalegtosci w zaplacie czynszu i innych optat oraz napraw szkod powstatych
z winy najemcy Spoéidzielnia zalicza wniesiong kaucj¢ na poczet zobowigzan najemcy
wobec Spotdzielni.

§ 14

1. Najemca bedzie ptaci¢ wynajmujacej miesigczny czynsz najmu w wysokosci jaka
zatwierdzono w przetargu lub w przypadku najmu z wolnej reki okreslony przez Zarzad.

2. Do optat za najem doliczane beda opflaty jak dla lokali mieszkalnych w danej
nieruchomos$ci oraz oplaty za media zgodnie z regulaminami Spotdzielni
obowigzujagcymi w tym zakresie.

3. Najemca uiszcza oplaty w terminie i na zasadach przewidzianych w regulaminach
obowigzujacych w Spotdzielni.

§ 15
W razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego umowa najmu wygasa.

Rozdzial IV
Dzierzawa terenu

§ 16

1. Do zawieranych przez Spotdzielni¢ umow dzierzawy odpowiednie zastosowanie maja
zasady, dotyczace umowy najmu lokali , okre§lone w rozdziale I niniejszego regulaminu.

2. Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub okreslony.

3. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem obowigzywania umowy dzierzawy chyba,
ze Zarzad zdecyduje inaczej.

4. Umowa dzierzawy terenu powinna by¢ zabezpieczona wniesiong przez dzierzawce
kaucja, chyba, ze Zarzad zdecyduje inacze;j.

5. Wysokos¢ kaucji nie moze by¢ nizsza od rownowartosci jednomiesiecznego czynszu
dzierzawy, wyliczonego na dzien zawarcia umowy.

6. Kaucja podlega zwrotowi w wplaconej wysokos$ci po rozwigzaniu umowy dzierzawy,
przekazaniu terenu do dyspozycji Spétdzielni 1 dokonaniu ostatecznego rozliczenia si¢ ze
wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni w terminie 30 dni od daty dokonania tego
rozliczenia.

7. W przypadku zalegtosci w zaptacie czynszu i innych optat Spotdzielnia zalicza wniesiong
kaucje na poczet zobowigzan dzierzawcy wobec Spotdzielni.



§ 17

. Dzierzawca bedzie placi¢ wydzierzawiajace] miesigczny czynsz za dzierzawe

w wysokosci jakg zatwierdzono w przetargu lub w przypadku dzierzawy z wolnej reki

w wysokosci okreslonej przez Zarzad.

. W przypadku medidow znajdujacych si¢ na terenie do optat za dzierzawe beda doliczane

optaty zgodnie z regulaminami Spoétdzielni obowigzujagcymi w tym zakresie.

. Dzierzawca zobowigzany jest do ptacenia czynszu z tytulu dzierzawy terenu w stosunku

miesiecznym z gory do dnia 15 - go kazdego miesigca, za ktéry przypada naleznos¢,

chyba, Ze strony w umowie postanowig inacze;.

. W przypadku nieterminowego regulowania naleznos$ci Spotdzielni przystuguje prawo do

naliczania ustawowych odsetek.

. Zarzad ma prawo dokonywac:

1) podwyzek czynszu za dzierzawg o wskaznik okreslony w umowie bez koniecznosci
wypowiadania warunkOw umowy i zawierania aneksu do umowy,

2) podwyzek czynszu za dzierzawe, ktore przekraczaja wysokos¢ okreslong w ust. 5
pkt 1 w drodze aneksu do umowy dzierzawy,

3) podwyzek czynszu za dzierzawe, ktore wynikaja ze zmiany naleznos$ci publiczno -
prawnych (np. podatek od nieruchomosci, podatek VAT, oplata za wieczyste
uzytkowanie) lub innych optat niezaleznych od Spoétdzielni.

§ 18

. Montaz obiektow nietrwatych (kioski, pawilony itp.), ktory nalezy wcze$niej uzgodnié
z wydzierzawiajaca musi odbywac si¢ zgodnie z pozwoleniem na budowe, warunkami
technicznymi 1 przepisami bhp 1 nie moze zagraza¢ bezpieczenstwu osobom
poruszajagcym si¢ w poblizu budowy. Za powstaty wypadek przy montazu odpowiada
w cato$ci dzierzawca.

. Dzierzawcy nie przystuguje w stosunku do Spoéidzielni prawo do zwrotu nakladow
poniesionych na zabudowe i urzadzenie terenu bedacego przedmiotem umowy.

. Dzierzawca ma obowigzek dba¢ o nalezyty stan techniczny i estetyczny obiektu, ktory
znajduje si¢ na przedmiocie dzierzawy.

. Dzierzawca nie moze zmienia¢ przedmiotu dzierzawy bez zgody wydzierzawiajace;.

. Po zakonczeniu okresu dzierzawy, dzierzawca ma obowigzek usung¢ wzniesiony obiekt
1 inne urzadzenia oraz przywroci¢ przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego.

§ 19
Spoéldzielnia moze dzierzawi¢ teren okresowo bez konieczno$ci sporzadzania umowy
dzierzawy.
Warunki 1 wysoko$¢ optat okresla Zarzad po ztozeniu w siedzibie Spéidzielni przez
zainteresowanego dzierzawa pisemnego wniosku z podaniem danych kontaktowych.
Platnosci z tytutu dzierzawy nalezy dokonywac na podstawie wystawionej faktury.



=

Rozdzial V
Najem powierzchni reklamowej

§ 20

Spotdzielnia moze wynajmowac powierzchni¢ reklamowa.

Decyzje o wynajmie powierzchni reklamowej podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Optaty za najem powierzchni reklamowej ustala Zarzad na podstawie uchwaly.

Zarzad ma prawo do:

1) podwyzek czynszu za najem o wskaznik okreslony w umowie bez konieczno$ci
wypowiadania warunkOw umowy i zawierania aneksu do umowy,

2) podwyzek czynszu za najem, ktore przekraczajg wysokos¢ okreslong w ust. 4 pkt 1
w drodze aneksu do umowy najmu,

3) podwyzek czynszu za najem, ktore wynikaja ze zmiany nalezno$ci publiczno -
prawnych (np. podatek od nieruchomosci, podatek VAT, oplata za wieczyste
uzytkowanie) lub innych optat niezaleznych od Spoétdzielni.

Szczegbtlowe warunki najmu powierzchni reklamowej sg okres§lane w umowie

zawieranej przez Spoldzielni¢ z najemca.

Najemca umieszcza reklame na wiasny koszt 1 nie przystuguje mu w stosunku do

Spotdzielni prawo do zwrotu naktadéw poniesionych na montaz urzadzen reklamowych.

§ 21
Warunkiem najmu powierzchni reklamowej jest ztozenie pisemnego wniosku o najem
powierzchni reklamowej, ktory powinien zawierac:
1) oznaczenie najemcy z podaniem danych kontaktowych,
2) potozenie i wielkos¢ powierzchni reklamowej (zatgcznik graficzny),
3) tres¢ reklamy,
4) proponowany sposob montazu urzadzen reklamowych.
W przypadku wptywu jednego wniosku o najem powierzchni reklamowej Spétdzielnia
zawiera Umowe najmu z zainteresowang osoba.
W przypadku ztozenia wniosku o najem powierzchni reklamowej przez wigcej niz jedng
zainteresowang osobe¢ o wyborze najemcy decyduje Zarzad.

§ 22

Najemca powierzchni reklamowej ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za:

1) tres¢ i szate graficzng reklamy, ktora powinna odpowiada¢ ogélnie przyjetym
zasadom etyki i estetyki, nie moze by¢ sprzeczna z prawem, obyczajami i zasadami
wspolzycia spotecznego,

2) stan techniczny i estetyczny reklamy,

3) skutki, wynikajace z montazu reklamy na terenie nieruchomosci.

Najemca powierzchni reklamowej zobowigzany jest dba¢ o nalezyte utrzymanie

urzadzen reklamowych.
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3. Najemca powierzchni reklamowej jest zobowigzany uzyska¢ wiasnym staraniem 1 na
wlasny koszt wszystkie wymagane przepisami prawa zezwolenia, umozliwiajace
montaz urzadzen reklamowych na terenie nieruchomosci. Jednoczes$nie jest
zobowigzany na wezwanie Zarzadu Spoldzielni do dostarczenia uzyskanych zezwolen,
o ktorych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

§23

1. Na kazde wezwanie Zarzadu Spoéldzielni najemca powierzchni reklamowej jest
zobowigzany niezwlocznie usung¢ urzadzenia reklamowe umieszczone na terenie
nieruchomosci — w sytuacji, gdy wymagac tego beda jakiekolwiek roboty budowlane
prowadzone na terenie nieruchomosci lub awarie.

2. Wszelkie koszty, zwigzane z koniecznoscig usuni¢cia urzadzen reklamowych oraz ich
ponownym montazem w sytuacjach okreslonych w ust. 1 obcigzaja najemce
powierzchni reklamowe;.

3. Zarzad moze podja¢ decyzje o zwolnieniu najemcy powierzchni reklamowe;j
z obowigzku zaptaty czynszu najmu za okres, w ktorym byl zobowigzany do usunigcia
urzadzen reklamowych, w zwigzku z robotami budowlanymi prowadzonymi na terenie
nieruchomosci lub awaria.

§ 24

1. Szyldy, reklamy i tablice, dotyczace najemcéw lokali uzytkowych w zasobach
Spotdzielni w miejscu prowadzonej dziatalnos$ci, umieszczone wewnatrz lokalu nie
podlegaja optacie, a ich umieszczenie nie wymaga zgody Spotdzielni.

2. Szyldy, reklamy i tablice, dotyczace najemcow lokali uzytkowych i1 dzierzawcow
terenéw w miejscu prowadzonej dziatalnos$ci na zewnatrz lokalu nie podlegaja optacie,
a ich umieszczenie wymaga zgody Spoétdzielni.

3. W przypadku, gdy najemca lub dzierzawca zamierza udostepni¢ teren, szyld, miejsce
reklamowe innemu podmiotowi, moze to zrobi¢ wyltacznie za zgoda Spoéldzielni i na
podstawie trojporozumienia pomiedzy Spoétdzielnig, najemca/dzierzawcag 1 osoba
trzecia.

§ 25
Po zakonczeniu umowy najmu powierzchni reklamowej najemca jest zobowigzany
niezwlocznie usunag¢ urzadzenia reklamowe oraz przywrocic¢ obiekt do stanu poprzedniego
sprzed zawarcia umowy.

Postanowienia koncowe

§ 26
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem i umowa, obowiazuja przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Statutu Spotdzielni.

§ 27

Traci moc ,,Regulamin najmu lokali w Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg PSM w dniu 19.09.2019r. Uchwatg nr 12/2019.
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§ 28
Traci moc ,,Regulamin dzierzawy terenu przekazanego w wieczyste uzytkowanie lub
bedacego witasnoscig Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade
Nadzorcza PSM w dniu 18.12.2003r. Uchwatg nr 71/2003.

§ 29
Niniejszy regulamin zostat Uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w dniu 24.10.2024 Uchwata nr 17/2024 1 obowigzuje od dnia
24.10.2024 .

Sekretarz
Rady Nadzorczej

,- ( / [,
Leslawa Kosyto

12



