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SZANOWNI PANSTWO!

Tegoroczny sezon grzewczy rozpoczat si¢ dnia
11 pazdziernika. Jednak nie do wszystkich mieszkah w
tym dniu dotarto ciepto. Opo6znienia wystapity na osie-

dlu Salezjanskim, na osiedlu Rycerskim i w budynku
przy ul. Jagiellonskiej 7. Zwiazane to byto z prowadzo-
nymi na tych budynkach pracami modernizacyjnymi

majacymi na celu usprawnienie instalacji grzewczych,
poprawienie komfortu korzystania z nich, a takze w
przysztosci obnizenie kosztow ogrzewania, ponoszo-
nych przez czlonkow.

I tak, na osiedlu Salezjanskim zlikwidowany zostat cal-
kowicie przestarzaly system hydroelewatorowy, ktory
uniemozliwial skuteczna regulacj¢ ilosci dostarczonego
ciepla do poszczegdlnych budynkéw. System ten zostat
zastapiony przez system weziow wymiennikowych, kto-
ry umozliwi w przysztosci rozliczanie poszczegdlnych
budynkow, a nastgpnie mieszkan wg. ilosci zuzywanego
ciepta.

Przedsigwzigcie to byto bardzo zlozone zaréwno orga-
nizacyjnie jak i technicznie.

Pomimo rozpoczgcia wstgpnych prac jeszcze wiosna,
wydluzonym czasie pracy Wykonawcy, roboty trwaty
az do polowy pazdziernika, powodujac opdznienie w
rozpoczegeiu sezonu grzewczego.

W budynku przy ul. Jagielloniskiej 7 prowadzono mo-
dernizacjg systemu grzewczego polegajacego na likwi-
dacji wyeksploatowanej mato sprawnej kotlowni weglo-
wej 1 zainstalowaniu indywidualnego ogrzewania gazo-
wego w poszczegolnych mieszkaniach. Dziatania zwia-
zane byly z wykonaniem odcinka sieci gazowej w ulicy
Jagiellonskiej wspotfinansowanym przez Zaklad Ga-
zowniczy i podlegato pelnej procedurze przetargowe;j i
uzgodnieniowej. Ze wzgledu na wymagane tymi proce-
durami terminy zostalo ono zakonczone dopiero w mie-
sigcu sierpniu. Dopiero po tym terminie rozpoczegto
prace (tj. zmiana systemu ogrzewania z pionowego na
etazowe) w budynku, ktoére zakonczyly si¢ w dniu
15.10.1999r. ( dot. tylko jednego mieszkania, pozostate
mieszkania byly oddawane sukcesywnie wczesniej).

Na osiedlu Rycerskim w budynkach Sikorskiego 1, 1A,
3, 5, 7 montowane byly zawory termostatyczne, ktore
zwigkszajac sprawnos¢ dziatania instalacji ¢. o przyczy-
niaja si¢ do zmniejszenia kosztow ogrzewania miesz-
kan. Prace prowadzone byly do samego rozpoczegcia se-
zonu grzewczego i dlatego rozpoczal si¢ on z kilkudnio-
wym opoznieniem.

Roéwniez na osiedlu ,,Kmiecie” nastapity zaktocenia w
odbiorze ciepta w niektorych mieszkaniach budynkow
przy Wyb. Ojca $w. Jana Pawta II nr 80 oraz przy Grun-
waldzkiej 127.

W budynkach tych réwniez wykonywana byta moder-
nizacja wewnetrznej instalacji c. o po dociepleniu bu-
dynkow, majaca na celu poprawienie sprawnosci tej in-
stalacji oraz obnizenie kosztow ogrzewania.



Za wszelkie wynikle niedogodno$ci zwigzane z nie-
dogrzewaniem mieszkan w poczatkowej fazie uru-
chamiania sezonu grzewczego, Zarzad przeprasza
wszystkich Czlonkow Spéldzielni.

* Kk Xk

PROGNOZY NA ROK 2000.

Wejscie w zycie od 01.01.2000r. nowelizacji
ustawy o podatku VAT spowodowalo, ze rowniez
mieszkancy naszej Spotdzielni odczuja jej wprowadze-
nie. Nie bez znaczenia pozostaje fakt prognozowanego
wskaznika inflacji o 5,7%, wzrost kosztow paliw, ener-
gii elektrycznej, gazowej, ktory wptynie na gospodarke
finansowa Spoétdzielni.

Wywoz $mieci, ktory dotychczas byt zwolniony od po-
datku; zostanie obciazony stawka 22%.

Podwyzka VAT od 01.01.2000r. o 7% obejmie réwniez
takie ustugi jak: dostawe wody z sieci, utrzymanie ulic i
placoéw, gospodarke Sciekami.

Ustalona w marcu 1999r. uchwata Rady Miasta cena za
zuzycie m* wody i odprowadzenie $ciekow w wysoko-
sci 2,83 zt wzro$nie z tytutu tylko wprowadzenia podat-
ku VAT do wysokosci 3,03 zt/m’. Stawka ta nie obej-
muje jeszcze wzrostu cen.

Réwnoczesnie wzrosng o 7% stawki ryczattowe ustalo-
ne na osob¢ w mieszkaniach, w ktorych nie ma wodo-
mierzy.

Za wodeg zuzywana przez mieszkancoOw oraz lokale
uzytkowe Spotdzielnia zaptaci do Przedsigbiorstwa Wo-
dociagow i1 Kanalizacji w 1999r. ok. 2.700.000,- zt, a w
2000r. (nie liczac wzrostu cen) z tytutu tylko podatku
VAT dodatkowo ok. 190.000,- zt. Koszty zuzycia i od-
prowadzenia $ciekow sa bardzo wysokie, stanowia 12%
ogolu kosztow Spoéldzielni. Dlatego zwracamy sig z
prosba do wszystkich mieszkancow o oszczgdne gospo-
darowanie. Tylko od nas zalezy czy usuniemy przecieki
ze sptuczek i kranow powodujace dodatkowe koszty, za
ktoére ptacimy w oplatach czynszowych.

* sk ok
ZALEGLOSCI CZYNSZOWE I ZA WODE.

Zgodnie z wnioskami cztonkéw ponownie przedstawia-
my zadluzenie optat czynszowych i za wode wg. stanu
na dzien 31 pazdziernika 1999r. w rozbiciu na poszcze-
godlne budynki Zadhuzenie ogéltem za czynsz wynosi
1.209.654,57 zt, a za wode¢ 321.336,84 zt.

OSIEDLE KMIECIE

czynsz woda
Wieniawskiego 18 899,29 667,33
Wieniawskiego 26 2.003,22 961,56
Wieniawskiego 28 6.588,26  3.894,23

Wieniawskiego 24 918 933,21

Grunwaldzka 97
Grunwaldzka 97B
Grunwaldzka 97A
Grunwaldzka 121
Grunwaldzka 125
Grunwaldzka 127
Rzeczna 4

Rzeczna 8

Rzeczna 10
Wyb.0.Sw.J.P.Il 72
Wyb.0.Sw.J.P.Il 80
Wyb.O.Sw.J.P.Il 82
Wyb.0.Sw.J.P.Il 86
Wyb.0.Sw.J.P.Il 36
Wyb.0.Sw.J.P.Il 76 AB
Wyb.0.Sw.J.P.Il 76 CD
Wyb.0.Sw.J.P.Il 76
Jagiellonska 7
Wieniawskiego 20

|Razem osiedle

OSIEDLE SALE-

ZJANSKIE

Bpa J. Glazera 2

Bpa J. Glazera 4

Bpa J. Glazera 6

Bpa J. Glazera 7

Bpa J. Glazera 8

Bpa J. Glazera 12
Bpa J. Glazera 14
Bpa J. Glazera 15
Bpa J. Glazera 16
Bpa J. Glazera 17
Bpa J. Glazera 18
Bpa J. Glazera 20
Bpa J. Glazera 19
Bpa J. Glazera 21
Bpa J. Glazera 23
Bpa J. Glazera 36
Bpa J. Glazera 38
Noskowskiego 9

Noskowskiego 11
Noskowskiego 13

SW.Jana Nepomucena28
SW.Jana Nepomucena11
SW.Jana Nepomucena15
SW.Jana Nepomucena 13

Grunwaldzka 52
Grunwaldzka 48
Grunwaldzka 50 A
Grunwaldzka 50
Grunwaldzka 56
Grunwaldzka 58
Grunwaldzka 52 A
Grunwaldzka 52 B
Grunwaldzka 50 B

3.021,99
1.423,33
2.079,86
6.121,29
12.141,91
37.440,91
2.235,26
8.020,75
10.434,61
1.899,64
16.312,74
6.861,35
4.561,33
14.112,50
11.195,63
8.019,05
3.425,45
24.054,12
9.096,56

192.867,05

9.768,72
701,45
934,73

1.111,36

2.084,94

2.115,60

1.321,36

5.083,81

5.082,72

76,8
27.733,58
19.282,74

1.263,07

2.267,86

2.566,90

1.354,61

8,6
868,93

2.669,93
260,61

2.938,43

1.454,32

3.797,50

1.781,89

14.295,54
8.854,21
24.520,69
8.215,26
12.099,31
10.334,42
3.223,82
44.374,54
11.421,95

1.207,22
706,75
857,75

3.479,67

1.891,20

5.5630,17

1.206,41

1.035,22

2.539,01
634,58

4.375,17

1.075,96

1.113,32

3.728,18

1.246,10

2.320,71

1.299,13

1.262,39
923,62

42.888,89

456,17
263,48
107,59
678,98
450,29
572,53
472,81
964,53
546,37
190,82
3.291,47
4.207,79
484,66
824,17
460,26
321,16
118,29
1.414,18
1.314,53
403,45
1869,53
3.267,68
3.582,85
2.344,65
3.636,79
2.966,11
7.690,21
5.937,53
5.803,91
3.290,40
1.457,54
4.499,22
4.673,87



|[Razem osiedle

OSIEDLE ROGOZIN-
SKIEDO

Kosynierdw 1
Kosynieréw 9
Kosynieréow 11
Krasihskiego 21
Krasihskiego 23
Krasihskiego 27
Krasinskiego 31
Traugutta 5

22 Stycznia 3
Borelowskiego 9
Borelowskiego 13
Borelowskiego 15
Borelowskiego 17 A
Borelowskiego 17
Borelowskiego 1A
Rogozinskiego 5
Rogozinskiego 4
Rogozinskiego 2
Rogozinskiego 1
Rogozinskiego 3
Borelowskiego 10
Rogozinskiego 11
Rogozinskiego 13
Rogozinskiego 15
Rogozinskiego 17
Rogozinskiego 19
Rogozinskiego 21
Rogozinskiego 23
22 Stycznia 17
K.Hoffmanowej 3
22 Stycznia 15
Krasinskiego 30
Krasinskiego 26
22 Stycznia 11
Kottataja 10
Kottataja 12
Kottataja 8
Borelowskiego 11
Koftataja 6
Borelowskiego 9 A
Krasihskiego 20
Krasihskiego 7A

|Razem osiedle

OSIEDLE KAZANOW
Paderewskiego 18
Paderewskiego 20
Opalinskiego 23
Paderewskiego 12
Opalihskiego 17
Paderewskiego 14

233.870,20 68.563,82

23.178,22 1.811,21
954,79 173,22
9.138,07 360,24
1.257,01 67,45
1.146,59 410,57
3.716,90 158,75
2.051,54 389,72
2.325,19 921,99
4.659,00 696,16
784,86 674,03
5.666,13  1.838,52
9.602,96  4.795,60
16.874,97  2.510,90
8.382,56  2.253,86
1.621,53 477,84
6.358,12  3.028,02
6.569,73  3.916,35
8.584,14  4.077,72
25.840,57 6.804,77
28.123,14 8.412,16
4.110,57 2.197,57
13.793,62 672,09
24.458,60 2.864,40
8.303,81  1.549,64
10.517,01  2.062,95
3.815,83 380,66
2.385,98 1.959,78
2.627,28 571,8
9.404,07 5.443,82
20.422,30 10.514,20
4.258,14  2.400,82
935,49  1.545,30
25.664,27 1.041,46
13.149,51  7.174,13
2.719,63 1.051,83
2.023,39 513,6
5.069,60 1.073,20
10.226,67 1.325,85
4.002,48 5.212,16
859,55 236,38
2.275,62 348,46
553,78 193,46

347.413,22 94.112,64

3.585,81 888,78
12.381,93  3.420,41
8.853,75  1.664,37
16.075,48 890,98
11.215,88 4.010,78
3.810,86  1.029,77

Opalinskiego 21 436,15 495,11

Kordiana 7 6.128,32  2.585,48
Opalinskiego 19 12.524,39 2.625,12
Kordiana 10 22.253,38  2.427,82

13.685,65 2.077,40
Opalinskiego 19 A 15.101,48 584,77
Opalinskiego 11 1.787,96 840,72
Paderewskiego 10 A 264,73 207,9
Paderewskiego 12 A 1.118,03 179,56
Paderewskiego 14 A 5.396,38 755,96
Opalinskiego 13 7.458,57 803,84
Opalinskiego 9 5.330,51 1.415,22
Paderewskiego 14 C 1.622,17 736,14
Paderewskiego 14 B 11.541,84 610,75
Ofiar Katynia 12 A 13.325,07 2.149,39
B.Spiechowicza 6 3.099,03 2.516,84

Opalinskiego 15

|Razem osiedle 176.997,37 32.917,11

OSIEDLE RYCER-
SKIE

Sikorskiego 1 A
Sikorskiego 5 B
Sikorskiego 1
Sikorskiego 5 A
Sikorskiego 5
Sikorskiego 7
Sikorskiego 3
Sikorskiego 11
Sikorskiego 9
Sikorskiego 11 A
Sikorskiego 13 A
Sikorskiego 13
Sikorskiego 9 A
Sikorskiego 11 B
Sikorskiego 13 B

3.140,28  2.554,51
37.820,80 10.467,84
2.591,92 864,25
5.692,98 1.608,45
8.899,40 5.356,74
2.319,09  2.398,97
3.416,27  2.957,77
20.228,72  5.983,37
10.683,95 2.505,80
14.181,46  4.985,75
10.842,56  1.841,44
15.104,54 5.179,55
12.827,45  2.559,35
2.667,97 2.939,92
16.044,16  1.797,46

Bielskiego 62 18.669,41  4.580,96
Bielskiego 52 6.890,36  2.215,88
Bielskiego 56 4.965,79  2.581,63
Bielskiego 58 449716  2.258,08
Bielskiego 54 31.224,93  2.104,43
Bielskiego 66 6.709,93  5.108,06
Bielskiego 64 11.876,41  3.820,20

3.352,83  4.351,21
3.858,36  1.832,76

Sikorskiego 15
Stowackiego 78 A

|Razem osiedle 258.506,73 82.854,38
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Sprawa meldunkow.

Zarzad PSM prosi wszystkich zainteresowanych czton-
kéw aby osobiscie 1 na biezaco zglaszali wszelkie zmia-
ny dotyczace zameldowan lub wymeldowan (state, cza-
sowe) w Administracjach osiedlowych. Réwnoczesnie
prosimy o przedktadanie wszelkich zaswiadczen dot.
studentéw i poborowych. Jest to konieczne z uwagi na
wprowadzanie naliczen za wodg, gaz, wywo0z nieczysto-



éci i dzwigi. Dotychczasowa praktyka wykazuje, ze
cztonkowie dopiero po kilku latach wystepuja o uzna-
nie nieobecnosci danej osoby i o zwrot nadptaty za ten
okres. Jest to niemozliwe do zrealizowania. Ponadto
zdarza si¢ duzo przypadkow, ze gtéwni lokatorzy ,,za-
pominaja zameldowaé” nawet po kilka osob korzystaja-
cych z mieszkania. Powoduje to zwigkszenia zuzycia
wody, gazu a koszty tego zuzycia pokrywaja inni czton-
kowie.

* Kk Xk

Zgodnie z zyczeniem Cztonkow Spoldzielni, przedsta-
wiamy informacje dotyczaca wybranych w m-cu maju
br. Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Czton-
koéw PSM.

Zgodnie ze Statutem PSM wyboru Przedstawicieli do-
konuja Zebrania Grup cztonkowskich przy zachowaniu
zasady, ze na kazde petne 100 czlonkow wybierany jest
jeden przedstawiciel. Kadencja Przedstawicieli trwa 3
lata. W biezacym roku na poszczegdlnych osiedlach
wybrani zostali Przedstawiciele:

Osiedle .. Kmiecie”

- Gawlik Jan

- Ganczarski Jan

- Gaska Jan

- Jedruch Andrzej

- Kulas Stanistawa

- Lamasz Ludwika

- Nowicka Maria

- Pachla Zbigniew

- Policht Mieczystaw
- Rusin Marek

- Szybiak Magdalena
- Slidzinski Jarostaw

- Swietlicka Krystyna
- Uziemblo Andrzej

Osiedle ,,Salezjanskie”
- P. Bandurska Jadwiga

- P. Bak Henryk
- P. Bembnowicz Michat
- P. Cielecki Stanistaw
- P. Gerula Edward
. Gluszyk Zbigniew
. Kisiel Halina
. Kordek Maria
. Krzysztoforski Andrzej
. Le$niewski Jan
. Lis Marian
. Magnowski Jacek
. Pawlak Stanistaw
. Strzatkowski Eugeniusz
. Szmigielska Anastazja

1
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Osiedle ,,Rogozinskiego”

- P

1
a=2e= e~ a-Aa- M- Ma- s Ba-is- s Ba-Bis- g MacBla-Bige!

Barnu$ Mariusz

. Blatkiewicz Tadeusz
. Czajkowski Andrzej

. Dziedzic Witold

. Ekiert Anna

. Gierlak Robert

. Kalinowski Edward
. Kasprzyk Eugeniusz
. Kijowski Jerzy

. Kurasz Jan

. Lasowska Jadwiga

. Luszczyszyn Zbigniew
. Pakuta Jan

. Petrykowski Roman

. Sekuta Stanistaw

. Szczerbiak Kazimierz
. Winiarski Zbigniew

. Zaucha Janusz

Osiedle .. Kazanow”

- Nowakowski Tadeusz
- Zigba Bogdan

- Blaszczyszyn Piotr
- Koteczek Bogustaw
- Madej Wilodzimierz
- Kowal Paulina

- Wajda Kazimierz

- Walow Ryszard

- Pieniazek Jerzy

- Skorza Jozef

- Sumara Stanistaw

- Korecki Kazimierz

Osiedle ..Rycerskie”

P
P
P
P
P
- P
P
P
P
P

. Baraniecka Bozena
. Biernat Jan

. Giec Jerzy

. Kruzel Jerzy

. Kurosz Zbigniew

. Lesejko Zygmunt

. Pawlowski Henryk
. Rodzon Zygmunt

. Wroblewski Zenon
. Woszczyna Adam

Bud. §w. Jana 11,13.15

- P

Pracik Henryk

oraz z posrod



Czlonkéw Oczekujacych na mieszkania:

- P. Szeterlak Alicja

- P. Pieszko Ryszard

- P. Waciak Janina

- P. Panek Iwona

- P.Krupa Irena

- P. Mikotajczak Maria

* sk ok

»Regulamin porzadku domowego” obowiazuje
wszystkich mieszkancow, dlatego ponizej przypomina-
my kilka z jego postanowien:

Trzepanie poscieli, dywandow, chodnikéw itp. moze od-
bywaé si¢ wytacznie w miejscach na ten cel przezna-
czonych, w godzinach od 8% do 19*°. zabrania si¢ trze-
pania dywandéw chodnikow itp. na balkonach, loggiach,
na klatkach schodowych 1 przez okna.

Umocowanie wszelkich pojemnikéw na kwiaty powin-
no gwarantowa¢ warunki bezpieczenstwa, a sposob
podlewania kwiatow nie powinien powodowac niszcze-
nia elewacji sasiednich balkonéw brudzac potozone ni-
zej okna i balkony, oraz naraza¢ na oblewanie woda
przechodnidow i1 mieszkancoéw nizej potozonych loggi.
Suszy¢ bielizng nalezy w specjalnie na ten cel przezna-
czonych pomieszczeniach (suszarniach).

Zabrania si¢ palenia papierosoéw i uzywania niebez-
piecznego ,,otwartego” ognia (Swiatta) w piwnicach i
klatkach schodowych.

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich miesz-
kancow w budynku (osiedlu) jest Sciste przestrzeganie
regulaminu, niesienie sobie wzajemnej pomocy i nie za-
ktocanie spokoju. W zwiazku z tym nalezy:
Przestrzegac¢ aby dzieci nie bawity si¢ i nie przebywaty
w klatkach schodowych, korytarzach piwnic, na stry-
chach. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci 1 wszelkie
szkody wyrzadzone przez nie, odpowiedzialno$¢ pono-
sza rodzice lub opiekunowie.

Bezwzglednie przestrzega ciszy nocnej w godz. od
22" 6" rano, za$ w ciagu dnia zachowywac si¢ w spo-
sob nieuciazliwy dla sasiadow.

1. Aparaty radiowe lub telewizyjne i inne urzadzenia
techniczne winny by¢ uzywane w sposob nie zakto-
cajacy spokoju sasiadow. Dotyczy to rowniez przy-
padkéw wykonywania zawodu w mieszkaniach.

2. O majacych si¢ odby¢ uroczystosciach rodzinnych
w mieszkaniach (imieniny, chrzciny, wesela itp.)
powiadomi¢ najblizszych sasiadow zachowujac jed-
noczesnie umiar w zaktdcaniu spokoju.

* %k Xk

Odwolanie darowizny spoldzielczego prawa do loka-
lu

przedruk z ,, Domow Spotdzielczych” nr 8 z 1999r.

Sprawy odwotania wszelkiej darowizny, w tym takze
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, uregu-
lowane sa w art. 898 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem darczynca moze odwota¢ darowizng nawet
juz wykonana, jezeli obdarowany dopuscit si¢ wzgleg-
dem niego razacej niewdzigczno$ci. Zwrot przedmiotu
odwotanej darowizny powinien nastapi¢ stosownie do
przepisow o bezpodstawnym wzbogaceniu. Od chwili
zdarzenia uzasadniajacego odwotanie darowizny, obda-
rowany ponosi odpowiedzialno§¢ na rowni z bezpod-
stawnie wzbogaconym i powinien si¢ liczy¢ z obowiaz-
kiem zwrotu.

Smier¢ jednego z darczyncow nie jest przeszkoda w

odwotaniu darowizny. Jak to bowiem wyjasnit Sad Naj-
wyzszy w uchwale z dnia 11 stycznia 1996 r. III CZP
191/95, darowizna spétdzielczego wlasnoSciowego pra-
wa do lokalu, dokonana przez malzonkow, moze by¢
takze po $mierci jednego z darczyncow, cofnigta przez
drugiego matzonka, z powodu razacej niewdzigcznosci:
nie stoi temu na przeszkodzie zasada jednopodmiotowo-
$ci spotdzielczego prawa do lokalu, wyrazona w art.
215 § 1 Prawa spotdzielczego.
Przeszkoda w odwotaniu darowizny spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu nie jest takze zatoze-
nie przez obdarowanego ksiggi wieczystej dla tego pra-
wa oraz to, ze obdarowany zawarl zwiazek matzenski i
wspolnie z zong zajmuje mieszkanie. Sprawg istotna
przy odwotlaniu darowizny jest razaca niewdzigcznosc,
jakiej dopuscit si¢ obdarowany wzgledem darczyncy.

W doktrynie i orzecznictwie przyjmuje si¢, ze W poje-
ciu razacej niewdzigcznosci mieszcza si¢ tylko takie
czynnosci obdarowanego (dziatania lub zaniechania),
ktore sa skierowane przeciwko darczyncy z zamiarem
nieprzyjaznym. Chodzi tu przede wszystkim o popelnie-
nie przestgpstwa przeciwko darczyncy oraz o narusze-
nie przez obdarowanego obowiazkow wynikajacych ze
stosunkow osobistych taczacych go z darczynca (np.
odmowa udzielenie pomocy w czasie choroby, mimo
oczywistej mozliwosci). Rzecza sadu bedzie ocena czy
brak spodziewanej "opieki na staro$¢" miesci si¢ w po-
jeciu "razacej niewdzigcznosei", o ktorym mowa w cy-
towanym art. 898 Kodeksu cywilnego.

* %k 3k

Wykup mieszkania tylko za wiedza i zgoda wspot-
malzonka.

(Domy Spotdzielcze nr 7/99)

Zgodnie z art. 219 Prawa spotdzielczego, na pisemne
zadanie cztonka spotdzielnia obowiazana jest, w termi-



nie okreSlonym w statucie, dokona¢ przeksztatcenia
przystugujacego cztonkowi lokatorskiego prawa do lo-
kalu na wlasno$ciowe prawo do lokalu. Oswiadczenie o
przeksztatceniu powinno by¢, pod rygorem niewazno-
Sci, ztozone w spotdzielni w formie pisemne;.

W przypadkach okreslonych w statucie spétdzielnia
moze odmoéwic przeksztalcenia prawa lokatorskiego we
wlasnosciowe. Statut spotdzielni moze bowiem np.
przewidywac, ze w lokalach dla inwalidow, osob sa-
motnych i in. o specjalnym przeznaczeniu oraz wybudo-
wanych z udziatem $rodkéow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, lokatorskie prawo do lokalu nie pod-
lega przeksztatceniu. W sytuacji, gdy lokatorskie prawo
do lokalu nalezy do obojga malzonkéw, pisemne zada-
nie przeksztalcenia tego prawa musi pochodzi¢ od nich
obojga.

Przeksztatcenie prawa lokatorskiego na wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego w spotdzielni, przekra-
cza zakres zwyktego zarzadu rzecza. Zlozenie o$wiad-
czenia o przeksztalcenie spotdzielczego prawa do lokalu
typu lokatorskiego na wiasno$ciowe, na wniosek wy-
Iacznie jednego z matzonkow, nie tylko bez zgody, ale
rowniez bez wiedzy drugiego malzonka, jest narusze-
niem art. 36 § 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego
oraz art. 58 1 art. 199 Kodeksu cywilnego.

* %k Xk

Wlasnosciowe prawo do lokalu spotdzielczego a ksie-
ga wieczysta

(Domy Spotdzielcze nr 7/99)

W numerze 3 "DS" z roku 1995, w rubryce "Prawnik
radzi"” poinformowano o nowych rozwigzaniach praw-
nych, dotyczacych zaktadania ksiag wieczystych, w
celu ustalenia stanu prawnego wlasnosciowego spol-
dzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze-
go prawa do lokalu uzytkowego oraz prawa do domu
jednorodzinnego w spoldzielni mieszkaniowej, ktdrym
to prawom przystuguje atrybut ograniczonego prawa
rzeczowego. Zaktadanie takich ksiag dla wymienionych
praw przewiduje art. 241 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
O ksiegach wieczystych i hipotece (pz.u. nr 19, poz. 147
z p6zn. zm.), wprowadzony ustawa z dnia 25 pazdzier-
nika 1991 r. O zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz
ustaw. O ksiegach wieczystych i hipotece. Prawo spot-
dzielcze, Kodeks postepowania cywilnego, Prawo loka-
lowe (Dz. U. nr 115, poz. 496).

Rownoczesnie w uchwale z dnia 30 maja 1994 r. ill
CZP 73/94 (OSNCP z 1994 r. nr 12, p6z. 236) Sad Naj-
wyzszy stwierdzil, ze zatozenie ksiggi wieczystej w celu
ustalenia stanu prawnego wlasno$ciowego spotdzielcze-
go prawa do lokalu mieszkalnego, w budynku stanowig-
cym wlasno$¢ spotdzielni mieszkaniowej, nie jest uza-
leznione od uregulowania tytutu prawnego spoétdzielni
do nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ ten budynek

mieszkalny.

Na tle tych regulacji powstata watpliwos$¢, czy zatoze-
nie ksiggi wieczystej dla wymienionych praw jest obo-
wiazkiem czlonka spoétdzielni, czy tez jedynie jego
uprawnieniem, z ktérego moze skorzysta¢, gdy zacho-
dzi taka potrzeba. Na przyktad w przypadku konieczno-
$Sci hipotecznego zabezpieczenia kredytu na budownic-
two mieszkaniowe, a takze na inne cele, w tym na roz-
poczecie dziatalno$ci gospodarcze;j.

W postanowieniu z dnia 4 listopada 1998 r. II CKN
873/97 (OSNIC z 1999 r., nr 5, pdz. 94) Sad Najwyzszy
wyjasnil, ze artykul 24' ust. 1 powotanej wyzej ustawy
O ksiegach wieczystych i hipotece, nie naktada na oso-
be, ktéora ma wlasnosciowe prawo do lokalu spotdziel-
czego, obowiazku zatozenia ksiggi wieczystej dla tego
prawa. Zalezy to od woli osoby, ktorej prawo to przy-
shuguje.

Jezeli osoba ta nie sktada wniosku o zalozenie ksiggi
dla tego prawa, a zada ujawnienia go w ksiedze wieczy-
stej dla nieruchomosci, podlega ono ujawnieniu w dzia-
le II tej ksiggi. Wowczas, stosownie do przepisu § 25
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
18 marca 1992 r. W sprawie wykonania przepisow usta-
wy o Ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. nr 29, p6z.
128), przed dokonaniem wpisow dotyczacych wlasno-
Sciowego spoldzielczego prawa do lokalu, zamieszcza
si¢ przez wszystkie tamy dziatu 11 napis: "wpisy doty-
czqce wiasnosciowego prawa do lokalu w spotdzielni
mieszkaniowej”. W lamie 3 wpisuje si¢ uprawnionego,
ktoremu przyshuguje wlasnosciowe spotdzielcze prawo
do lokalu.

Jak mozna sadzi¢, powyzsze rozwiazanie ma odpowied-
nie zastosowanie réwniez w odniesieniu do spotdziel-
czego prawa do lokalu uzytkowego oraz do prawa do
domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;.
Wyjasnienie dokonane przez Sad Najwyzszy w posta-
nowieniu z dnia d listopada 1998 r., ma duze znaczenie
praktyczne. Wsrod cztonkdw, ktérym przystuguja ogra-
niczone prawa rzeczowe w postaci wlasnosciowego pra-
wa do lokalu mieszkalnego, prawa do lokalu uzytkowe-
go lub prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej, upowszechniony jest poglad, ze zatoze-
nie dla tych praw oddzielnych ksiag wieczystych lub
ujawnienie przystugujacych praw w ksiedze wieczystej,
prowadzonej dla nieruchomosci spoétdzielni. wywiera
korzystny wptyw na obrét prawem.

Poglad ten nie jest trafny. Prawo spotdzielcze w art. 223
wyraznie stanowi, ze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego jest prawem zbywalnym. Zbywalnosé¢
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego wynika z
art. 238 § 1 Prawa spoldzielczego. ktory stanowi, ze do
tego prawa stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wreszcie zbywalno$¢ prawa do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej, zostata uregulowana w
art. 232 § 3 Prawa spoltdzielczego.

Powotane przepisy nie uzalezniaja zbywalnosci wymie-



nionych w nich ograniczonych praw rzeczowych od
wpisu do ksiggi wieczystej.
Jozef Leszek Pietrzvk
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Korzystanie z mieszkania po $mierci lokatora

Jak. dtugo mozna legalnie zajmowacC mieszka-
nie po $mierci lokalom? Jezeli jest jaki$ okres, w
ktorym mozna legalnie zajmowa¢ mieszkanie po
Smierci lokatora, to wedtug jakich zasad odbywa
sie zamieszkiwanie w takim mieszkaniu? Czy i ja-
kie uprawnienia do mieszkania majg osoby bliskie
osoby zmartej?

(,Domus” 11/99)

Sprawy, o ktérych mowa w zapytaniu, uregulowane sa
w art. 923 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym przepi-
sem, matzonek i mne¢ osoby bliskie spadkodawcy, ktore
mieszkaty z nim do dnia jego $Smierci, sa uprawnione do
korzystania w ciagu trzech miesigcy od otwarcia spadku
z mieszkania i urzadzenia domowego w zakresie do-
tychczasowym. Rozporzadzenie spadkodawcy wytacza-
jace lub ograniczajace to uprawnienie jest niewazne.
Przepisy powyzsze nic ograniczaja uprawnien matzonka
i innych osob bliskich spadkodawcy, ktore wynikaja z
umowy najmu lub ze spotdzielczego prawa do lokalu.
Spadek otwiera si¢ z chwilg $mierci spadkodawcy. Za-
tem od tej chwili liczy si¢ okres trzech miesigcy, w kto-
rym istnieje uprawnienie do korzystania z mieszkania i
urzadzenia domowego w zakresie dotychczasowym.
Krag oso6b bliskich, uprawnionych na réwni z matzon-
kiem, ustala si¢ z uwzglednieniem okoliczno$ci faktycz-
nych. Kodeks cywilny nie zawiera bowiem definicji
0s0b bliskich.

Zamieszkiwanie ze spadkodawca do chwili jego $mierci
musi mie¢ charakter trwaty. Czasowe przebywanie w
mieszkaniu spadkodawcy nie rodzi uprawnienia do ko-
rzystania z mieszkania po jego $mierci.

Uprawnienia osob bliskich spadkodawcy, ktore wynika-
ja z najmu lokali lub ze spotdzielczego prawa do lokalu,
okreslone sa w art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o naj-
mie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z 1998 r. nr 120, pdz, 787 i nr 162, péz. 1119)
oraz w art. 220 1 221 Prawa spotdzielczego.

Zgodnie z art. 8 ustawy <z dnia 2 lipca 1994 r. , w razie
$mierci najemcy jego zstepni, wstepni, pelnoletnie ro-
dzen-sto, osoby przysposabiajace albo przysposobione
oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu matzenskim z najemca, wstgpuja w stosunek
najmu lokalu oraz nabywaja jego uprawnienia i obo-
wiazki zwigzane 7, tym lokalem, chyba ze zrzekna sig
tego prawa wobec wynajmujacego. Nie dotyczy to
0s6b, ktore w chwili $mierci najemcy miaty tytul praw-
ny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

W razie braku os6b uprawnionych do wstapienia w sto-
sunek najmu lub w razie zrzeczenia si¢ przez nic tego
prawa, stosunek najmu lokalu wygasa.

Zgodnie z art. 220 Prawa spotdzielczego, z chwila
$mierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lo-
kalu, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu malzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest
czlonkiem spotdzielni, powinien pod rygorem wyga-
$nigcia prawa w terminie jednego roku od dnia §mierci
cztonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska. Przepis ten nie
narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

Z kolei art. 221 Prawa spotdzielczego stanowi, ze w ra-
zie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu w na-
stepstwie ustania czlonkostwa (cztonkostwo ustaje m.in.
na skutek $mierci cztonka) lub niedokonania czynnosci,
o ktorej mowa w art. 220, roszczenie o przyjecie do
spotdzielni i o przydziat lokalu po bylym cztonku, przy-
stuguje zamieszkalym z nim razem: matzonkowi, dzie-
ciom i innym osobom bliskim.

Dla zachowania tych roszczen konieczne jest ztoze-
nie, w terminie ustalonym w statucie, deklaracji czton-
kowskiej i pisemnego wniosku o przydziat lokalu. Jezeli
zglasza si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w poste-
powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoOldzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

Jerzy Krzekotowski

%

Jak zaoszczedzi¢ na ogrzewaniu — siedem prak-
tycznych rad:

W pokoju wystarczy temperatura 20 stopni, a w kuch-
ni 15. KaZdy stopien temperatury mniej, to 6%
oszczednosci kosztow ogrzewania




Drzwi i okna powinny by¢ szczelne. Nie pozwol aby
cieplo, za ktore zaplaciles, uciekato 7 Twojego miesz-
kania.
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Temperature w nocy z powodzeniem mozna obnizy¢ o 5
Stopni. Zaoszczedzisz w ten sposob do 30 % ciepta.

Nigdy nie susz prania na grzejnikach. Grzejnik bowiem
bedzie gorqcy, a w mieszkaniu bedzie zimno.
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Gdy kaloryfer bulgocze — oznacza iz jest zapowietrzony.
Cheqe uzyskaé prawidlowe ogrzewanie nalezy nie-
zwlocznie go odpowietrzyc.
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Mieszkanie naleiy wietrzy¢ regularnie, przy szeroko
otwartych oknach. Nie powinno ono jednak byé wie-
trzone dluiej niz 10 minut. W tym czasie bowiem zdqzZy
sie ulotni¢ tylko cieplo zuiytego powietrza. Cieplo w
Scianach i meblach pozostanie i ulatwi naplyw swieze-
80 powietrza oraz jego ogrzanie.

Kiedy zapada zmrok nalezy opusci¢ zaluzje lub zasto-
ni¢ okna. grzejniki powinny jednak by¢ odstoniete. Zbyt
dtugie zastony i meble stojqce przy kaloryferach nie do-
puszczajq ciepla do mieszkan.

* %k 3k

Zarzad PSM informuje, ze Rada Nadzorcza na posie-
dzeniu w dniu 25.11.1999r. podjeta uchwate Nr 50/11 w
sprawie ustalenia 40 % bonifikaty dla wptat kwot uzu-
petiajacych wktad budowlany przy przeksztalcaniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wita-
sno$ciowe prawo do lokalu.

Szczegotowych wyjasnien udzielaja:

Dzial Finansowo Ksiggowy tel. 670-77-30 (pok. nr 9),
oraz Sekcja Cztonkowsko Mieszkaniowa tel. 670-77-17
(pok. nr 18).

* %k ok

Ponownie informujemy, ze posiadamy do sprzedazy
duza ilo$¢ ram okiennych pochodzacych z wymiany.
Cena 1 szt. ramy duzej wraz z szyba wynosi 4,- zk +
7% WAT, ramy matej 3,- zt + 7% WAT.
Zainteresowani zakupem proszeni sa o kontakt telefo-
niczny lub osobisty z Panem Zygmuntem Lesejko —
Zespdt Transportu PSM, ul. B-pa Glazera 22 tel.,

670 - 21-52, lub z administracjami osiedlowymi.
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